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Versionshantering

Det ar alltid den senaste version av riktlinjerna som ska anvéndas i kommunernas
bedomningar. For drenden som har pdgatt under en langre tid och paborjats da en éldre
version av riktlinjerna gillde. Ska som utgdngspunkt den nya versionen anvéndas.

Riktlinjerna kommer kompletteras och utdkas for att omfatta de vanligaste drendenas
beddmningsgrunder. Samt redaktionella dndringar.

Vad har andrats i senaste versionen
Hiar kommer beskrivas kortfattat vad som éndrats, lagts till och tagits bort mellan versionerna.

2023-09-08 Tillagt jordbruksmark under kapitlet "Placering av tillkommande
bebyggelse”, sida 19 till 22.

2023-05-08 Parkering, stallplatser och placering av bebyggelse.
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Hur ska detta dokument anvandas?

Vad ar riktlinjer for god bebyggd miljo?

Riktlinjerna ar ett av de dokument som formulerar strategier och bedomningsgrunder for att
erhdlla en vil gestaltad livsmiljo. Dokument som ligger till grund for ndmndens beddmningar
ar oversiktsplaner, fordjupande 6versiktsplaner, omréddesbestimmelser, detaljplaner och andra
fordjupningar 1 form av program, vigledningar, strategier och riktlinjer. Riktlinjerna &r
fortydligande av dessa dokument samt politiska stdllningstagande, nya lagar, vigledande
domar och andra styrande handlingar.

Oversikts-, detalj- och 6vrig planering enligt plan och
bygglagen

Riktlinjerna ska vara fortydliganden av kommunernas 6vriga oversiktsplaner med fokus pa
hur bedémningar och tolkningar gérs emot kdnda forutsittningar

For att forenkla planldggning och kunna tillata att en plan &r aktuell 1dngre dn dess
genomforandetid ska riktlinjerna inte overséttas till planbestimmelser i plankartan om det inte
ar nodvindigt for planernas genomfoérande.

Planbeskrivningar ska inte upprepa eller skriva av det som stér i riktlinjerna utan i stéllet
sammanfatta och hénvisa till riktlinjerna. Planbeskrivningen ska héllas kort och enbart hantera
det som &r specifikt for planen.

Forhandsbesked

Ett forhandsbesked behover enbart stdlla krav om det 4r nddvéndigt for att kunna ge lov.
Forhandsbesked behover inte upprepa eller skriva av det som stér i riktlinjerna utan 1 stéllet
vid behov hidnvisa till riktlinjerna.

Bygglov

I provningen av ett bygglov ar det detaljplanens planbestammelser som har foretrade.
Tolkningar och fortydligande av planbestimmelser finns i riktlinjerna och ska vara géllande
vid bedomningar.

Riktlinjerna som inte regleras 1 detaljplanen pa annat sétt dr d&nda géllande 1 provningen av ett
bygglov.

Tolkningsforetrade

Bestammelser i dokument som har vunnit laga kraft sdsom detaljplaner har alltid foretrade
framfor andra styrdokument.

Riktlinjerna for god bebyggd milj6 dr ett dokument som ska vara det mest aktuella kring
specifika fragor och vara en specificering av andra styrdokument. I de fall konflikt i olika
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dokument uppstar ska foretrdde ges for tolkningar 1 riktlinjerna fore andra icke laga kraft
vunna styrdokument. Exempel pé tolkningsforetréde:

Parkeringstal angivet i plankartan — Plankartans bestammelser géller

Parkeringstal angivet i planbeskrivningl/illustration — Riktlinjerna i detta dokument galler

Parkeringstal angivet i 6versiktsplan/fordjupning — Riktlinjerna i detta dokument géller

Parkeringstal angivet i annan vagledning/dokument — Riktlinjerna i detta dokument galler

Sammanvagd beddomning

Néadmndens ambition &r att alltid ge samma bedomning utifrdn samma forhédllande, vid
liknande tidpunkt, pé liknande plats, pa liknande placering, med liknande utformning, med
samma styrdokument, utan nya vigledande domar, utan ny lagstiftning och liknande.

Exempel pa sammanvidgd bedomning baserad pa ovan:

Ett bygglov beviljat 2010 som fatt en vaning bedomd som kéllare innebér inte att det
beddms som en kallare i ett nytt lov idag pa grund av férdandrad rattspraxis.

En liten avvikelse 2020 pa 10 procent 6ver angiven byggnadsarea innebar inte att det
kommer bedéms som en liten avvikelse i ett nytt lov idag pa grund av férdndrad
rattspraxis.

Ett beviljat bygglov 2007 med byggnad helt pa prickmark innebar inte ett att det
beddéms som en liten avvikelse i ett nytt lov idag pa grund av forandrad rattspraxis och
Boverkets rekommendationer.

Ett beviljat bygglov 2015 med utfylinad pa 2 meter innebar inte ett att det bedéms som
god anpassning till terrdngen i ett nytt lov idag pa grund av idag pa grund av
kommunernas styrande dokument, Boverkets rekommendationer samt vagledning
kring saker schakt/fyll och ras- och skredrisker.

Det kan ocksa vara sé att nimnden gor en beddmning som delvis strider mot riktlinjerna pa
grund av tidigare beviljade lov. Exempelvis kan ndimnden ha beviljat lov for dtgarder tidigare
som dven idag kan provas som liten avvikelse. Dock ska ndmnden f6lja rattspraxis kring vad
inte kan provas som liten avvikelse.

Exempelvis pa sammanvéigd bedomning baserad pd ovan:

Om fler @n halften av anslutande fastigheter, eller hélften av fastigheterna inom samma
detaljplan med samma foérutsattningar har fatt en avvikelse om fasadkulor godkand kan
det innebira att samma avvikelse ar mojlig att prova idag.
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Parkering och angoring

Kommunernas ambition dr att minska behovet av eget fordon och moéjliggdra bostdder med
géng- och cykelavstand till det mesta som krévs for att bo och verka i kommunen. Ett eget
fordon dr dock for ménga fortfarande en nddvandighet, vilket skapar ett behov av
parkeringsplatser. Det behdver darfor finnas tillrackligt stor tillgang till parkeringsplatser och
kommunen sékerstiller detta med parkeringstal. Plan- och bygglagen 2 kap. §6 punkt 6.

Parkeringstal med krav pa minst antal platser

I kommunerna finns idag olika parkeringstal beskrivna i1 olika dokument. Foéljande riktlinjer
kring parkeringstal och utformning av parkering giller oavsett vad som tidigare angivits.
Undantaget ar bestimmelser 1 en gillande lagakraftvunnen detaljplan. I parkeringstalen ingar
parkering for besokare, boende och personal (parkeringstalet omfattar hela byggnadens
behov). Parkeringstalen omfattar inte extra fordon sdsom husvagnar, husbilar, sldpvagnar och
liknande. For byggnader som delas upp 1 flera olika anvindningsomraden delas gemensamma
delar upp lika.

Parkeringstalen ska alltid rundas av uppaét till ndrmaste heltal. Exempelvis:

4 lagenheter om 55 m? ska uppféras. 1,5 parkeringsplats per lagenheter * 4 Iigenheter =
6 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser behoéver inte rundas av uppat.

5 lagenheter om 55 m? ska uppfdras. 1,5 parkeringsplats per ldgenheter * 5 lagenheter =
7,5 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser ska rundas av uppat till 8
parkeringsplatser.

En dagligvarubutik om 780 m? ska uppforas. Berdkning blir da enligt foljande (780 m?/
1000 m?) * 30 platser = 23,4 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser ska rundas av
uppat till 24 parkeringsplatser.

Verksamhet Antal Parkeringsplatser

Centrum (handel, kontor, restaurang och 30 platser per 1 000 m?
liknande) bruttoarea

Besoksanlaggnmgar (skidlift, idrottsarena och 0,4 platser per besdkare*
likande)
2
Industri och verksamheter 10 platser per 1000 m
bruttoarea
2
Forskola och fritidshem 20 platser per 1 000 m
bruttoarea
2
Grundskola och gymnasium 10 Il SCE D 1) 00
bruttoarea
2
Kommunal service, vardcentral och sjukhus 20 platser per 1 000 m
bruttoarea
* En besoksutredning behover tas fram med hur antal besokare har berdknats. Vid berdkning ska 80
percentilen av den mest besoksintensiva dagen anvindas.
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Verksamhet Antal Parkeringsplatser

Hotellrum eller rum i vandrarhem upp till 4 1,1 platser per rum
personer

Hotellrum eller rum i vandrarhem for fler an 4 1,5 platser per rum
personer

Sovrum fér upp till 2 personer i delat boende for 0,5 platser per sovrum

sasongsarbetare, veckopendlade, byggarbetare
eller studerande

Aldreboende, gruppboende och liknande 0,5 platser per brukarbostad
Bostader** upp till 35 m? boarea 1,0 platser per bostad
Bostader** mellan 36 och 75 m?2 boarea 1,5 platser per bostad
Bostader** stérre an 75 m2 boarea 2,0 platser per bostad

**Med bostdider avses bdde ldgenheter och smahus (fritidshus, en- och tvabostadshus). Antalet
parkeringsplatser avser det totala minsta behovet. I vissa fall med stora bostider éver 150 m? i
flerbostadshus ska en samlad bedémning tas fram for behovet av parkeringsplatser.

I beddmning om tillrdckligt manga parkeringsplatser har tillskapats ér det tillkommande
behovet som ska bedomas.

En inventering av befintligt antal platser och vad som ér tilkommande ska redovisas i
situationsplan i samband med bygglovsansdkan. For detaljplaner ska en inventering av
befintligt antal platser och ett forslag pa tilkommande parkeringar redovisas i
illustrationskarta.

Exempel pa vad som ér ett tillkommande behov:

Ett hotell ska byggas ut. Det ar enbart for det tilkommande antalet hotellrum som nya
parkeringsplatser ska tillskapas.

Ett bostadshus byggs ut med en till ligenhet. Det finns i nuldget en parkeringsplats till
befintlig bostad. Det ar da enbart antalet parkeringsplatser for tillkommande bostad
som ska tillskapas.

Ett bostadshus byggs ut med en till ligenhet. Det finns i nuldaget fyra parkeringsplats
till befintlig bostad. Om antalet befintliga parkeringsplatser tiacker behovet behéver
inga tilkommande parkeringsplatser tillskapas.

Avsteg for hyresratter
Vid uppforande av hyresbostider for permanentboende (inte fritidshus) i titorter med service
utpekade 1 kommunernas oversiktsplaner kan ett ldgre parkeringstal godtas.

Ett avdrag pa 0,5 platser per bostad ar méjlig. For att sdkerstalla att det uppfors
hyresbostader ska ett intentionsavtal med kommunernas exploateringsavdelning
tecknas och bifogas till bygglovsansokan.
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Hyresldgenheter ar viktiga for att fa till stand bostdder for mianniskor med olika
forutséttningar. Kommunernas bedomning dr behovet av bil for boende 1 hyresritter i titorter
med service oftast dr nagot ldgre dn for andra bostéder. Ett lagre parkeringstal for dessa
bostdder kan innebira att kostnaden for exploatering och dirmed hyran blir lagre.

Avsteg i detaljplan

Avsteg fran parkeringstalen kan provas i en detaljplan genom att kommunen utreder i
planarbetet att bebyggelse gar att genomfora med andra parkeringstal eller att ett visst antal
parkeringsplatser behdvs som tillrdckliga for den aktuella byggnaden i en sammanvagd
beddmning. Detaljplanen ska dé sékra parkeringstal genom planbestdmmelse.

Exempel pa utformning av planbestimmelse pd kvartersmark:

n1 Parkeringsplats for minst 2 personbilar ska finnas

Motivet ar att behovet av parkeringsplatser fér centrum tillgodoses via
befintlig allman parkering eller via den allmanna parkering som
detaljplanen tillifér. De 2 platserna i exemplet avser tillganglig parkering
vid ny entré.

Exempel pa utformning av planbestimmelser pa allmén platsmark gata som komplement till
ovan bestammelse:

parkering1 Parkeringsplats for minst 10 personbilar ska finnas

Motivet ar att tillgodose detaljplanens behov av allménna
parkeringsplatser inom planomradet eller del av planomradet.

Allmanna parkering i centrummiljo
Kommunala, statliga och allménna besoksparkeringar (allmén platsmark) far inte rdknas in
som underlag for tillkommande bebyggelse.

Ett undantag kan dven vid samlad bedomning ske for tillkommande centrumverksamhet dér
bruttoarean per verksamhet (exempelvis enskild butik eller restaurang) inte 6verstiger 100
kvadratmeter och det finns minst 50 allménna parkeringar inom ett gdngavstand pa maximalt
500 meter fran tankt entré.

Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation ska redovisas i
situationsplan i samband med bygglovsansokan. For detaljplaner ska ett forslag pa
Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation redovisas i
illustrationskarta.

Exempel pa ldgen dar det kan vara applicerbart ar:

| Funasdalen dar det finns ett kommunalt parkeringsgarage och det langs med den
statliga végen finns parkeringsplatser.

Vid flera alpina skidomraden finns stérre beséksparkeringar.
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Exempel pa ldgen dar det inte dr applicerbart ar:

Dagligvarubutik med stor parkering och parkeringen ar detaljplanerad som
kvartersmark och inte allman platsmark parkering.

Servitut eller gemensamma anlaggningar

Om servitut eller gemensamhetsanldggning forekommer dér ett visst antal platser ér frikopta
eller pd annat sitt avtalade om. Da kan dessa platser tillgodoréknas sévida de inte redan tacker
ett befintligt behov.

Servitut eller gemensamhetsanlaggning ska finnas innan bygglov ges. | vissa fall ar det
tillrackligt att ett aktivt arende finns hos Lantmateriet.

Avstand till parkeringar fran entréer

Behovet av parkeringsplatsers kan uppfyllas genom att hilften av platserna placeras inom en
kilometer frn tinkta entréer. Ovriga platser ska finnas inom entréers direkta niirhet men inte
langre bort an 200 meter.

Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation ska redovisas i
situationsplan i samband med bygglovsansokan. For detaljplaner ska ett forslag pa
Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation redovisas i
illustrationskarta.

Tillgangliga parkeringsplatser
Vid alla parkeringar ska alltid 5 procent av platserna vara tillgiangliga, dock alltid minst 1
parkeringsplats.

Det ska alltid kunna anordnas minst en parkeringsplats som ldngst 25 meter fran
entrésituationer, dven for exempelvis tillgdnglig personalentré.

Tillgangliga parkeringsplatser ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansdkan. For detaljplaner ska ett forslag pa tillgangliga parkeringsplatser
redovisas i illustrationskarta.

For smahus som fritidshus ska angoringsviag med tillganglig parkering inom 25 meter
fran entrésituation anordnas och redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansdkan om en sadan angoringsvag ar tekniskt mojlig att anordna i enlighet
med riktlinjerna.

Utformning av parkering och utfarter

Parkeringar ska vara sd trafiksdkra som mojligt och paverka omgivningen negativt i sa liten
utstrackning som mojligt. Parkeringar ska tillgdngliggéra entrésituationer, mojliggora besok
och boende. Parkeringar ska @ven bidra till landskapsbilden, ekotjanster och klimathanterande
atgirder.

Som definition till nedan riktlinjer dr en genomfartsgata en gata som inte avslutas med en
véndplats och dér avstdndet mellan véndplats och anslutning till gatan &r kortare &n 500
meter.
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Placering och utfarter

Trafiksékerheten paverkas bade av hur sjilva utfarten utformas och var den placeras. Sikten
fér inte vara skymd, utfarten far inte luta for mycket eller vara for bred. Ménga och breda
utfarter pa en gata skapar ett otydligt gaturum och férsdmrar dagvattenhanteringen.

Nedan listas kommunernas krav, om det inte &r mojligt att folja kraven ska byggnadens
utformning och placering anpassas. I de fall som en anpassning inte medfor att kraven dndé
kan uppfyllas ska en samlad bedomning genomforas och den bésta 16sningen for platsens
viljas.

Utfartsvagar med lutningar ska redovisas i situationsplan (i de fall lutningar som

overskrider nedan kan férvantas) i samband med bygglovsansékan. For detaljplaner
ska ett forslag pa utfartsvagar med lutningar redovisas i illustrationskarta.

FASTIGHETSGRANS FASTIGHETSGRANS

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff

BOSTAD

I

___________________________________

GATA

Exempel pd hur angdringsvig kan utformas pa kvartersmark inom den egna fastigheten. Samt exempel
pd hur parkering och backrorelser med minsta mdttkedjor kan utformas pd kvartersmark inom den
egna fastigheten.

Parkering far placeras 1 meter som narmast fastighetsgrans. Vid schakt och fyll ska
avstandet anpassas sa att slant eller stédmur hanteras inom den egna fastigheten.

Vid placering av utfart ska minsta avstandet mellan utfart och narliggande
overgangsstille eller korsning vara minst 10 meter. Hansyn ska aven tas till
busshallplatser och hastighetsdampande atgarder.

Utfart med backrorelser ut pa genomfartsgata 6ver gangbana eller cykelbana tillats
inte. En genomfartsgata ar en gata som inte avslutas med en vandplats och dar
avstandet mellan vandplats och anslutning till gatan ar kortare an 500 meter.

Placeringen av utfarten kan dven beh6va anpassas efter andra faktorer som till
exempel ledningar, belysningsstolpar, trad, narliggande férskola och liknande.

| normalfallet tillats som mest 1 utfart per fastighet. Utfartens bredd ska begransas till
som mest 9 meter. Utfarten ska placeras dar angorande gatan inte lutar mer an 1:12
(8%).

Utfartens anslutning till gata utanfor fastighetsgrans ska inte luta mer an 1:12 (8%).
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Pa en stracka pa minst 5 meter fran fastighetsgrans ska utfartens langslutning inte
overstiga 1:12 (8%).

Pa en stracka pa minst 5 meter fére garage, carport eller parkeringsplats ska utfartens
langslutning inte 6verstiga 1:12 (8%).

Storsta lutning for utfart inom den egna fastigheten ar 1:12 (8%) pa vagar som ska
anvandas av slamtomnings- eller raddningstjanstfordon.

Storsta lutning for utfart inom den egna fastigheten for kortare strackor dn 10 meter ar
1:5 (20%) pa vagar som endast ska anvindas av egna fordon. Ovriga strickor ska luta
mindre an 1:8 (12,5%).

Utfartens lutning pa tvaren/bredden ska inte 6verstiga 1:50 (2%).

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan dar parkering och
angoringsvag mer dn mindre passager planeras pa u-omrade for va-ledningar samrads
alltid med Vatten- och miljoresurs.

Cykel-, barnvagns- och rullstolsparkering

Plats vid entrésituationer ska alltid redovisas for oskyddade trafikanters fordon. Platsens
placering och storlek ska motiveras. For smahus med en till tvd lagenheter behdver inte plats
redovisas.

Gatuparkering och lastzon
Riktlinjerna géller bade pé allmén platsmark gata och inom kvartersmark.
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Exempel som redovisar minsta mdttkedjor for gatuparkering.
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Parkeringar 1angs med gata eller pa omradet for gata tillats endast dar detaljplan foreskriver
detta eller da ingen annan 16sning &r tekniskt mojlig och en sammanviagd bedomning kommer
fram till att sdkerheten inte dventyras.

Bredden pa parkeringsplatserna ska vara minst 3 meter lings med genomfartsgator. For andra
gator dr minsta bredden 2 meter. Tillgdnglig parkering ska alltid minst vara 4 meter bred.

Minsta langd for en parkeringsplats dr bredden + 6 meter + bredden. For tvé parkeringsplatser
ar langden bredden + 6 meter + 6 meter + bredden och for tre parkeringsplatser dr langden
bredden + 6 meter + 6 meter + 6 meter + bredden. Se vidare exempel illustration nedan.
Platser ldngs med gata ska delas upp och far som léngst vara 20 meter. Mellan varje
uppdelning ska minst 1 trdd om minst 2 meters hdjd planteras.

Naér parkeringsplatserna ska samordnas med funktion for last-, avfalls- eller riddningsfordon
ska platsens langd vara minst 20 meter och ska vara 4 meter bred. For enkelriktade gator med
lagre trafikfloden eller inom kvartersmark far bredden minskas till 2,5 meter.

Parkeringar, lastytor och liknande ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansoékan. For detaljplaner ska ett forslag pa parkeringar, lastytor och liknande
redovisas i illustrationskarta.

Parkering med backroérelser ut pa gata

Riktlinjerna géller bade pa allmén platsmark gata och inom kvartersmark. Mot
genomfartsgata tilldts snedstdlld parkering att backa ut 1 ett av korfalten. Detta innebar en
lutning pa parkeringsplatserna om som mest 60 grader.

Rak parkering tillats inte backa ut pd genomfartsgata. Detta innebér en lutning pa
parkeringsplatserna over 60 grader.

En genomfartsgata dr en gata som inte avslutas med en véndplats eller en gata dir avstandet
mellan véndplats och anslutning fran huvudgata ér kortare dn 500 meter.
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Exempel som redovisar minsta mdttkedjor for parkering. De grona mdtten dr for parkeringar med
markerade platser. For parkeringar utan markerade platser ska dessa mdtt utékas med 0,2 meter.
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En parkeringsplats som markeras med pollare, linjer, skylt per plats eller liknande ska
redovisas med minst 2,5 meter bredd. Parkeringsplatser utan markering ska redovisas med
minst 2,7 meters bredd. Anledningen till det &r att avstanden tenderar att bli nagot storre vid
fri parkering, och for att det &ven kan stéllas bredare biltyper som sképbilar pd parkeringen.
Tillgénglig parkering ska alltid minst vara 5 meter bred.

Parkeringar, lastytor och liknande ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansdkan. For detaljplaner ska ett forslag pa parkeringar, lastytor och liknande
redovisas i illustrationskarta.

Laddplatser for elfordon
Enligt Boverkets rekommendationer ska vid ny- och ombyggnad ledningsinfrastruktur finnas
och for lokalbyggnader édven till viss del byggas ut med laddningspunkt.

For bostadshus med sammanlagt fler an 10 betjanande parkeringsplatser ska
ledningsinfrastruktur finnas till alla platser.

For lokalbyggnader med sammanlagt fler &n 10 betjanande parkeringsplatser ska
ledningsinfrastruktur finnas till minst 20% av parkeringsplatserna samt minst en
laddningspunkt per bilparkering.

Snordjning och snoupplag

I kommunerna faller mycket sné och for att sékerstélla funktioner for parkering, angoéring och
dagvatten ska tillriickliga ytor for sndupplag finnas. Aven om snd kan flyttas till snddeponi
eller andra platser 4r kommunernas bedomning att snon dnda till storsta utstrackningen ska
kunna hanteras inom den egna fastigheten eller pa narliggande fastighet.

Behov pa annan fastighet ska sdkras med servitut eller gemensamhetsanlaggning som
ska finnas innan bygglov ges.

SNO
@ O O 5m? O
PARKERING §SNO PARKERING
255m? 40m? 765m?2
@ O
@:SNO@ 55m?
@:SN m*; @

Exempel som redovisar parkering och minst 15% yta for snéupplag.

Yta for sndupplag ska motsvara minst 15% av ytan for parkeringsanlidggning. Ovriga vigar
inom fastigheten bedoms kunna hanteras genom att ploga ut snon lings med végen.
Snoupplag samordnas ldmpligen med dagvattenfunktioner och ytor for vegetation och diken.
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Snoupplaget bor placeras sé att snon kan knuffas rakt ut till sndupplaget, antingen fran gata,
bakom parkeringsplatser eller mellan parkeringsplatser.

Snoupplag ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansokan. For
detaljplaner ska ett forslag pa snéupplag redovisas i illustrationskarta.

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan dar snéupplag planeras pa u-
omrade for va-ledningar samrads alltid med Vatten- och miljéresurs.

Vegetation for skugga, ekotjanster och rumsbildning

Med klimatforédndringar och tétare bebyggelse dr det viktigt att frimja ekotjénster och bidra
med grona vigar mellan bebyggelsen. Trad och annan vegetation har ocksa
skuggningseffekter och sdnker medeltemperaturen pa marken och i parkerade fordon.
Parkeringsplatser kan ocksé bidra till gaturummet och annan rumsbildning mellan byggnader.

Parkeringsplatser med fler dn 10 platser ska kompletteras med minst 2 trdd om minst 2 meters
hojd. For var 10 plats ska ytterligare 1 trdd om minst 2 meters hojd planteras. Befintliga trad
inom 10 meter frén parkeringsplatserna far inréknas. Exempelvis kan ett omrade i kanten av
parkering bevaras eller tillskapas med trad alternativt kan trdd separera olika rader med
parkeringsplatser.

Trad ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansokan. For detaljplaner
ska ett forslag pa trad redovisas i illustrationskarta.

Krav pa bygglov for parkering

Att anordna, flytta eller vidsentlig dndra parkeringsplatser utomhus kriver bygglov. Bdda inom
och utanfor detaljplan. Det finns ndgra undantag:

For smahus; en- och tvabostadshus kravs det inte bygglov for en parkeringsplats om
parkeringsplatsen uteslutande ar avsedd for fastighetens behov.

Oavsett om huvudmannen ar kommunal eller enskild far parkeringsplats som ska
anordnas pa mark som enligt detaljplan har avsatts for gata eller vdg uppféras utan

bygglov.
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Stallplatser

En stillplats ar en parkering som anvands for Gvernattning i exempelvis husbil eller annat
fordon. En stéllplats kan dven erbjuda campingliknande servicefunktioner. Det kan vara
attraktivt att anldgga stéllplatser 1 naturskona omrdden, exempelvis vid sjoar. Det dr dock
viktigt att tdnka pa att vackra naturmiljoer ofta dr skyddade av olika lagar, och att man
behover soka dispens fran dessa.

Kommunernas beddmning nér en stéllplats 6vergar fran parkering till tillfallig vistelse -
camping avgors av antalet platser. Bedomning gors pa samma grund géllande behovet av
tillgingliga funktioner. For att en stdllplats omradespaverkan ska kunna provas behdver viss
service finnas till hands for att undvika nedskrépning eller andra oldgenheter.

Oftast inte bara bygglov

Precis som for dvriga byggnationer ska stéllplatser provas mot de forutsittningar som finns pé
platsen. Exempelvis i ndrheten av vattendrag med strandskydd behover en utbyggnad uppfylla
villkoren for att fa en strandskyddsdispens. I omrdden med kulturmiljéer kan krav stéllas pa
utformningen av byggnader. I 6vrigt kan tillstdnd for latrintdmning, avtal for eldistribution,
skyltlov och liknande behovas.

Detta kan innebaéra att olika delar av kommunen, foretag eller andra myndigheter har olika
lang handldaggningstid och att vissa frdgor enbart kan utredas vissa tider pa aret.

Hur markanvandningen kan prévas Antal
stallplatser

Ansdkan om bygglov for stallplats. 1 till 4 platser*

Ansdkan om bygglov for stéllplats. Krav pa separat 5 till 11 platser®

avfallshantering i direkt anslutning till stallplatserna.

Ansdkan om bygglov for servicebyggnad med stéllplats. Krav pa 12 till 20
separat avfallshantering och servicebyggnad i direkt anslutning platser*
till stallplatserna. | servicebyggnaden ska finnas tillganglig dusch

och toalett. Det ska aven finnas mdjlighet att fylla pa med

dricksvatten och témma gravatten samt latrin.

Fore bygglov kan stkas behéver markanvandningen for Fler an 20
camping prévas genom detaljplan. platser

* Ndmnden gor alltid en sammanvdgd bedomning och dven om ansokan omfattar firre dn 20 platser
kan bedomningen innebdra att bygglov inte kan beviljas.

Utformning av stallplatser och utfart

Samma riktlinjer likt for parkering och angdring enligt ovan, sdsom trdd och snéupplag géller
generellt dven for stéillplatser. Det som skiljer stillplatser mot en vanlig parkering dr storleken
pa fordonen som é&r tdnkta att stdllas upp samt behovet av service.

Riktlinjer for god bebyggd miljé i Berg- och Hirjedalens kommuner — 2023-09-08 15(23)



Markens barighet

Marken maste vara hdrdgjord. Asfaltering ar inte nddvéndig, grus eller armerad grismatta
foresprakas. Marken ska minst ha barighet for fordon med totalvikten 4500 kg.
(Uppskattningsvis har10 procent av det totala husbilsbestandet en hogre totalvikt &n 4500 kg.)

Storlek pa stallplats och utfart

Korvégarna inom stéllplatsen maste vara minst 5 meter breda. Om backrorelser ska ske mot
gata ska gatan vara minst 9 meter bred. Over hela stillplatsen ska det finnas en fri hojd pa
minst 4 meter sé att 4ven de allra hogsta husbilarna kan nyttja platsen.

For varje husbilsekipage kravs en markerad stéllplats pé cirka 60m?. Detta innebdr en plats
som ar cirka 9-10 meter ldng och minst cirka 6,5 meter bred. Mindre mattkedjor behdver
sarskilt motiveras och korspérsstudier redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansokan.

Om stillplatsen &r for fler 4n 11 fordon kan man avsté frdn tomtindelning och tillata en friare
uppstillning.

Stallplatsytor ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansékan. For
detaljplaner ska ett forslag pa stéllplatsyta redovisas i illustrationskarta.
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Exempel som redovisar minsta mdttkedjor for en méjlig utformning av stdllplats.

Skyltar

P4 stillplatsen ska det finnas en anslagstavla, vilket ger goda mojligheter for lokala
néringsidkare att marknadsfora sig. P4 anslagstavlan ska finnas information om stéllplatsen
och hur den far anvidndas (hur ska fordon parkera? far husvagnar parkera? och liknande),
information om hur besdkare kontaktar driftsansvariga vid problem eller frdgor. Samt
information om eventuella avgifter ska finnas. Information pa flera sprak rekommenderas.

Placering av skyltar ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansdkan.
For detaljplaner ska ett forslag pa skyltplacering redovisas i illustrationskarta.

Beroende pa storlek och placering av skylt kan olika tillstind komma att krdvas. Lds mer om
skyltning pa https://berg.se/bygga-bo-och-miljo/bygga-nytt-andra-och-riva/bygglov/nar-
behovs-bygglov
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Avfallshantering

For fler én 4 stillplatser krdvs en separat avfallshantering 1 direkt anslutning till stillplatserna.
Kontakta gdrna Vatten och miljoresurs, kundservice@vattenmiljoresurs.se. for mer
information om du planerar att stélla ut avfallskirl for att omhdnderta avfall (hushallssopor).

Placering av avfallshantering ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansoékan. For detaljplaner ska ett forslag pa placering av avfallshantering
redovisas i illustrationskarta.

Servicebyggnad

For stéllplatser med fler &n 11 platser krévs en servicebyggnad. Servicebyggnadens ka
uppfylla kraven for tillginglighet pd utsidan med eventuella ramper och entrésituation med
storsta lutning om 1:12 (8%).

I byggnaden sak finnas tillgdnglig dusch och toalett. Det ska dven finnas méjlighet att tomma
latrin och fylla pad med dricksvatten i byggnaden eller i direkt anslutning till den. Det
rekommenderas att utrymme for tillredning av mat, mgjlighet till diskning och tvittning finns.

Placering av servicebyggnad ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansdkan. Utover situationsplan kravs fasader, sektion och planlésning som
redovisar for tillganglighet for entrésituation pa utsida och fér funktionerna pa insidan.
For detaljplaner ska ett forslag pa placering av servicebyggnad redovisas i
illustrationskarta.

Elférsorjning

Stéllplatser med elforsorjning bor ha ett tillrdckligt antal eluttag som ska vara CE-maérkta.
Elanvindningen kan skilja sig mycket mellan olika husbilar sa det dr viktigt att se 6ver vilka
sakringar som kommer krévas.

Brandskyddskrav

Sakerstill att antal fordon for platsen inte dr for ménga och att placeringen av dessa uppfyller
géllande brandskyddskrav. Mer information finns hos Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap www.msb.se i bland annat skriften ”Brandséker camping”. Kontakt kan dven tas
med Jimtlands Raddningstjanstforbund www.rtjamtland.se

Driftsansvar for stallplats

Det ar den part som uppléater marken som &r ansvarig for att servicen som tillhandahalls
fungerar. Detta kan innebéra att avfall inte blir en oldgenhet for andra eller att eventuellt
oljeldckage frén fordon tas om hand och liknande. Om du planerar ta en avgift for stillplatsen,
tank 6ver hur du ska administrera detta.
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Placering av tilkommande bebyggelse

Kommunerna beskriver i1 respektive dversiktsplaner att fokus pa tillkommande bebyggelse ska
ske inom orter med samhaéllsservice. Det finns trots detta &ven behov av bebyggelse pa
landsbygden och pa andra platser.

Bebyggelse med farbar vag

Med farbarvig avses vig som uppfyller kommunens och rdddningstjdnsten mgjligheter att
tomma slam frn avlopp, hdmta avfall och utfora riddningsaktioner.

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan dar vag inte sjalvklart ar
farbar samrads alltid med Vatten- och miljéresurs och Jamtlands
Raddningstjanstférbund vilkas yttranden blir styrande fér om vag anses farbar.

Bebyggelse utan farbar vag

Pa platser dir farbar vég inte finns 6verhuvudtaget eller enbart under sommar- eller
vintersdsongen. Stéller kommunen sérskilda krav pa tillkommande bebyggelse.

Jakt- och fiskestugor, rast kojor, bathus och liknande
For platser dér inte farbar vig kan tillskapas kan inte full tillgénglighet uppnés och permanent
bostad kan inte tillatas. Syftet &r att tillskapa byggnad for fastighetsdgarens egna behov.

Storsta byggnadsarea som kan prévas ar 40 m2.

Samrad sker med Jamtlands Raddningstjanstforbund. Sokande ska motivera
anledningen till avsteg fran Boverkets rekommendationer kring kravet pa farbar vag.
Om inte raddningsinsatser kan genomféras med raddningsfordon pa vag ska byggnad
utformas sa att egen brandslackning kan anordnas. Det ar s6kandes ansvar att
informera sig om de kunskaper och utrustning som erfordras. Under byggnation ska
detta sadkerstillas i kontrollplanen med brandatgarder for slackning och larm.

Bebyggelse som kréaver eget avlopp provas endast om det i samrad med Vatten- och
miljoresurs ansetts att védg ar farbar for slamtéomningsfordon under minst delar av aret.
Samt att det i samrad med Miljéavdelningen bedoms finnas férutsattningar for egen
avloppslosning eller annan l6sning likt kompostering av latrin och eget
omhéandertagande av slam. Detta kan innebéra att ett forhandsbesked eller bygglov
behodver forbigas av en ansokan eller anmalan om dessa atgarder.

Sokande ska redovisa hur avfallshantering ar tankt att ske. | samrad med Vatten- och
miljéresurs beddms om avfall kan hanteras.

Toppstugor, vaffelstugor, restauranger, tillfallig vistelse och liknande
Bebyggelse for friluftslivets och allménhetens behov kan striacka sig utanfor funktioner sasom
vindskydd, avfall, toaletter och liknande. Provningar av denna anvéndning och dess placering
provas i varje enskilt fall. Samma riktlinjer kring rdddningstjénst och avlopp foreligger som
for bostad ovan samt for bebyggelse pa eller i fjallndra miljéer nedan.

Storsta byggnadsarea for bebyggelse i direkt anslutning till skidlift som prévas i
forhandsbesked och bygglov dr 300 m2. F6r bebyggelse pa annan plats ar storsta
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byggnadsarean som kan provas i forhandsbesked och bygglov 100 m?2. Fér bebyggelse
med storre omfattning ska préovning forst ske genom detaljplan.

Bebyggelse som krédver eget avlopp provas endast om det i samrad med Vatten- och
miljoresurs ansetts att védg ar farbar for slamtémningsfordon under minst delar av aret.
Samt att det i samrad med Miljéavdelningen bedoms finnas férutsattningar for egen
avloppslosning eller annan lI6sning likt kompostering av latrin och eget
omhéandertagande av slam. Detta kan innebéra att ett forhandsbesked eller bygglov
behodver forbigas av en ansokan eller anmalan om dessa atgarder.

Dessa verksamheter kraver logistik kring varuforsorjning och avfallshantering. Det ska
finnas bebyggelse pa annan plats dar detta hanteras dit farbar vag finns. S6kande ska
redovisa for hur logistiken kring dessa fragor ska ske (exempelvis med bandvagn,
skoter, terrangfordon eller liknande). | samrad med Vatten- och miljéresurs bedéms om
avfall kan hanteras.

Bebyggelse pa eller nara fabodvall

Kommunerna har flera fibodar och manga har stora kulturvirden som ska beaktas.

Ny bebyggelse ska som utgangspunkt placeras i anslutning till befintliga byggnader
eller inom skogbekladd yta i utkanten av 6ppna falt.

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan ska samrad ske med Jamtli
och fér bebyggelse i Harjedalens kommunen med kommunantikvarie. Stadsarkitekt och
bygginspektor gor en samlad helhetsbedomning om bebyggelse ar moéjlig och hur
bebyggelsen ska anpassas géllande placering och utformning.

Bebyggelse pa eller i fjallnara miljoer

Kalfjéllet och bjorkskogszonen narmast kalfjdllet utgor kinsliga omraden bade avseende
landskapsbild och naturtyp. Enligt kommunernas dversiktsplaner tilldts inte bebyggelse eller
anldggningar néra kalfjdllet samt 1 den ndrmsta fjallskogszonen.

Pa kalfjallet och i bjorkskogszonen tillats ingen tillkommande bebyggelse utom for
friluftslivets eller aliméanhetens behov.

| omraden med befintlig bebyggelse i granszonen mellan barrskog- och
bjorkskogszonen kan kompletterande bebyggelse provas i bjéorkskogszonen men inte
pa kalfjallet.

Underlag som kravs for en provning i forhandsbesk, bygglov eller detaljplan ar en
naturvardesinventering enligt géallande svensk standard. Kommunbiolog, stadsarkitekt
och bygginspektor eller planhandlaggare gor en samlad helhetsbedomning om
bebyggelse dar mojlig och hur bebyggelsen ska anpassas gallande placering och
utformning.

Bebyggelse pa jordbruksmark

I miljobalken anges att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse och forutséttningarna for
att ta brukningsvard jordbruksmark i ansprék for bebyggelse eller anldggningar.
Brukningsvird jordbruksmark fér endast tas i ansprék for bebyggelse om det behovs for att
tillgodose ett visentligt samhéllsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
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allmén synpunkt tillfredstéllande sétt genom att marken tas i ansprak. Det ska da ocksé stodjas
med en lokaliseringsprovning som redovisar att inte byggnation kan ske pa annan mark.

Bebyggelse pa jordbruksmark prévas genom fyra steg:

1

Ar marken jordbruksmark?

Mark som i kommunens kartmaterial ar redovisat som jordbruksmark
eller betesmark anses vara jordbruksmark. Aven annan mark kan
beddmas vara jordbruksmark efter platsbesok, inkomna yttranden eller
annat underlag.

Om marken inte bedéms som jordbruksmark kan bebyggelsen prévas
utan att ga vidare till steg tva. Om marken bedéms som jordbruksmark
prévas bebyggelsen vidare i steg tva.

Ar jordbruksmarken brukningsvérd?

Med begreppet brukningsvard jordbruksmark avses mark som med
hansyn till I1age, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion. Vidare kan markens kvalitet fér biologisk produktion
tillmatas betydelse vid prévningar av bebyggelse.

Om jordbruksmarken inte bedéms som brukningsvard kan bebyggelsen
provas utan att ga vidare till steg tre. Om jordbruksmarken beddéms som
brukningsvard provas bebyggelsen vidare i steg tre och fyra.

Tillgodoser bebyggelsen ett vasentligt samhallsintresse?

Ett vasentligt samhallsintresse kan vara energiférsérjning med
exempelvis vindkraftverk, transformatorstationer och liknande. Det kan
ocksa vara att I6sa avloppsproblematik och liknande. Det kan ocksa vara
att minska bostadsbrist med ett storre antal bostader eller tillgodose ett
storre antal arbetsplatser dar arbetsldsheten ar stor. Det kan ocksa vara
att bygga ut en kyrkogard, bygga ut eller bygga en ny skola eller
vardcentral. Ett eller ett mindre antal bostader beddms inte vara ett
vasentligt samhallsintresse.

Om bebyggelsen beddms tillgodose ett vasentligt samhallsintresse kan
bebyggelsen prévas vidare i steg fyra. Annars kan inte bebyggelsen
prévas vidare.

Finns det annan mark som kan tas i ansprak i stallet?

Det ar i sig inte tillrackligt att den ansokta bebyggelsen syftar till att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse utan dessutom kravs att
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande
satt genom att marken tas i ansprak.

Lokaliseringsprévning som motiverade nddvandigheten att ta
jordbruksmarken i ansprak kravs dar det ocksa redovisas att ingen
annan mark med liknande férutsattningar som inte ar jordbruksmark kan
tas ansprak i stallet.

Om lokaliseringen av bebyggelsen inte bedéms kunna tillskapas pa
annan mark med liknande férutsattningar kan bebyggelsen provas
vidare. Annars kan inte bebyggelsen prévas vidare.
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Vad ar inte brukningsvard jordbruksmark?

I kommunens bedomningar kring vad som inte bedoms vara brukningsviard jordbruksmark
eller vad som inte bedéms vara brukningsvérd jordbruksmark som hindrar ett rationellt
jordbruk for ett storre sammanhang. Foljande tva situationer finns och for bada situationerna
ska foljande alltid uppfyllas:

Yttrande i samrad med Lantbrukarnas riksforbund som inte pekar ut ett hogt
brukningsvarde och/eller foreslag till skademinimerande atgarder. Kommunen goér en
samlad bedomning av yttrandet.

Och befintlig vdg for angoring ska anvandas. Ny véag far inte skidra av jordbruksmark i
ett mindre eller stérre sammanhang utan ska forlaggas till kanten av jordbruksmarken.
Ny vég langre @n 100 meter i kanten inom jordbruksmark tillats inte.

Och bebyggelse som kraver avlopp provas endast om det i samrad med Vatten- och
miljoresurs ansetts gar att koppla pa kommunal anldggning eller att vag ar farbar for
slamtomningsfordon. Samt att det i samrad med Miljéavdelningen bedoms finnas
forutsattningar for egen avloppslosning. Detta kan innebara att ett forhandsbesked
eller bygglov behover forbigas av en ansékan eller anmalan om dessa atgarder.
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Exempel som redovisar ett exempel pd fyra olika omrdaden med jobrduksmark. Dér omrdde
JORDBRUKSMARK 2 och JORDBRUKSMARK 3 inte bedoms som brukningsvird eller inte bedoms
vara brukningsvdrd jordbruksmark som hindrar ett rationellt jordbruk for ett storre sammanhang.

Situation 1: Marken kan bedémas som inte brukningsvird och kan provas vidare 1 ansdokan
om forhandsbesked eller bygglov for en till fyra tomtplatser per ansdkan om négot av nedan
villkor uppfylls:

Inventering fran kommunen eller annan myndighet som pekar ut att marken inte har
hogt brukningsvarde eller att marken bedoms av bygginspektoér i en samlad
helhetsbedomning inte vara brukningsvard, exempelvis klippor i dager, brant terrang
och liknande.

Eller att det totala sammanhangande omradet med jordbruksmark ar mindre dn 7 500
m?2 och ar avskild fran 6vrig jordbruksmark pa alla fyra sidor med vig, stenmur, skog,
sjo, annan bebyggelse eller liknande.

Riktlinjer for god bebyggd miljé i Berg- och Hirjedalens kommuner — 2023-09-08 21(23)



Eller att marken anvénds till ndgot annat &@n jordbruk och att marken inte enkelt gar att

aterstilla till jordbruksmark. Detta kan exempelvis vara en etablerad verksamhet sasom
fotbollsplan med tillhérande parkering och byggnader.

Situation 2: Marken kan beddmas att inte vara brukningsvérd jordbruksmark som hindrar ett
rationellt jordbruk for ett storre sammanhang och kan provas vidare i ansokan om
forhandsbesked eller bygglov for en tomtplats per fastighet och ansékan om:

Markomradet for bebyggelse far inte vara storre dn 1 200 m2. Om dven mark utanfor
jordbruksmark tas i ansprak far det totala markomradet fér bebyggelse vara upp till

2 500 m2. Byggelse far inte hindra ett sammanhingande rationellt jordbruk vilket
innebér att tomtplats placeras i horn eller i kanten och inte delar upp jordbruksmarken.

Samt ett av nedan villkor:

Marken ar i direkt anslutning (inom 100 meter fran markering) till av i
oversiktsplan/fordjupad oversiktsplan sarskilt utpekad lamplig plats for byggnation
eller inom utpekat omrade i 6versiktsplan/fordjupad oversiktsplan for nyexploatering
och fortatning eller inom LIS omrade (Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen).

Eller att marken ar pa gangavstand (under 2 kilometer) till skola aret-runt hallplats for
kollektivtrafik. Samt foljer oversiktsplaners lokaliserings- och utformnings principer.

Jordbruksmark som en del av kulturmiljdlandskapet
Omréaden med jordbruksmark inom kommunerna kan ha stora kulturviarden som ska beaktas.

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan inom omraden med
kulturvarden ska samrad ske med Jamtli och for bebyggelse i Harjedalens kommun
med kommunantikvarie. Stadsarkitekt och bygginspektor gér en samlad
helhetsbedomning om bebyggelse ar méjlig och hur bebyggelsen ska anpassas
géllande placering och utformning.

Respektavstand mellan djurhallning och bebyggelse

Bada kommunerna har visst produktionslandskap for de areella ndringarna men en stor del
kan kallas for en blandbygd med boende titt inpd aktiva jordbruk eller boende som har djur
for hobbydandamal. Blandningen av bostdder och djurhallning kan skapa upplevda stérningar
fran djurhallningen, i form av bland annat allergier, lukt och flugor. Nivan {for vad som far
anses vara acceptabla storningar frén jordbruk och djurhallning maste vara hogre i
kommunernas traditionella jordbrukslandskap. Se nedan tabell for riktlinjer kring
skyddsavstind till ny bebyggelse.

Utover nedan tabell ska en samlad bedémning beakta karaktidren pa omradet,
topografi, avskdarmande vegetation/bebyggelse, forharskande vindriktning,
godselhantering, frekvensen av anvandning, befintliga upplevelser av olagenheten
samt djurslag och antal djur.

Storlek pa djurhallningens anlaggning Avstand till tomtplats for

bostad och skola

Anlaggning med mindre paverkan 0 meter fran beteshagar/aker

1 till 9 djurenheter* 25 meter fran rasthage med
varaktig vistelse
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50 meter fran stall eller
gbdselanlaggning

Storlek pa djurhallningens anlaggning Avstand till tomtplats for

bostad och skola

Anlaggning med medelstor till stor paverkan 0 meter fran beteshagar/aker

10 till 50 djurenheter* 50 till 100 meter fran rasthage
med varaktig vistelse

75 till 300 meter fran stall eller
gddselanlaggning

* Djurenheter berdknas enligt bilagan till forordningen (2013:251) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd. Det ennebdr exempelvis en mjolkko, sex kalvar, tre nétdjur, tre suggor inklusive smpgrisar,

tio slaktsvin, en hdst inklusive fol, etthundra virphéns, tvihundra unghons, tvahundra slaktkycklingar,
tio far eller getter, fyrtio lam med flera.

Medverkande tjanstepersoner

Dokumentet dr sammanstéllt av stadsarkitekt och framtaget av tjanstepersoner inom miljo-
och byggndmndens ansvarsomraden miljo, bygg och plan.
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