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Planhandlingar

Till detaljplanen hdr nedan planhandlingar:

- Plankarta med andringar i skala 1:2000

- Kompletterande planbeskrivning (denna handling)

- Beslut och undersékning av betydande miljopaverkan
- Ursprunglig planbeskrivning fran akt 23-LIN-815

- Fastighetsforteckning

Syftet med andringen av detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for avstyckning av befintliga fritidsstugor
pa arrendetomter, att tillskapa lika stor byggratt som for ovriga fritidsstugor i omradet samt en
justering av omrade Ra - Fritidsomrade till pagdende verksamhets faktiska utbredning.

Kommunen beddémer att den féreslagna andringen av detaljplanen ryms inom det ursprungliga
syftet, som anger att omradet ska anvéndas for fritidsboende i form av stugbyar. Andringen
innebdar att anvandningen Ht aktualiseras utifrdn dagens bestammelse till B, Bostader och O,
tillfallig vistelse. Vidare anger detaljplanen ett specialomrade for skidbacke och lift, vilket genom
denna andring utdkas nagot for att stémma 6verens med den verkliga utbredningen.

Syftet med upphavande for del av gallande detaljplan

Syftet med upphavande av del av géllande detaljplan fér vagomrade vid vag 502 ar att
detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap for berort vagomrade. Idag ar Trafikverket
vaghallare och ska sa fortsattningsvis vara. Detaljplanen ar darfor inaktuell for berord del.

Delar av gallande detaljplan upphavs aven vid Hogbacksvagen for att mojliggéra en gang- och
cykelvag pa norra sidan av vagen.

Andring av en detaljplan

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla
den aktuell utan att genomfora hela den [amplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en
ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan géras inom ramen for andring.
Andringen ska vara férenlig med planens syfte, med évriga planbestdmmelser och i évrigt inte
innebar nagra nya olagenheter.

Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for
den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgdr om det ar lampligt att anvanda sig
av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den ursprungliga
planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring av detaljplan.
Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de andringar som
redovisas i det har dokumentet ar gallande.

Val av forfarande

Andringen beddms inte vara av sddan karaktér eller betydelse att en ny detaljplan behéver
upprattas. Genom att lata drendet hanteras genom en andring av detaljplan skapas tydlighet om



varfér planomradets anvandning har andrats i forhallande till den ursprungliga planen.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.



Beskrivning av detaljplaneandring

' P !‘ =
AN / = Forslag #il
/ / = utvidgning av byggnadsplanen fér
/ — p LOFSDALEN
f (del av Lofsdalen 1:273 mm)
N / - Linsells socken, Héirjedalens kommun,
\\ - » . “_‘- S -/ . - . . 5 { v -

Figur 1 Plankartan

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Detaljplanen ligger i Lofsdalen och de fastigheter som berdérs av aktuell andring ar:

Harjedalen Lofsdalen 1:309 (del av)
Harjedalen Lofsdalen 1:286
Harjedalen Lofsdalen 1:288 till 1:299

Planomradet ar cirka 50 hektar stort.

For de omraden som inte berdérs av andringen, galler fortsatt de ursprungliga
planbestammelserna i Andring av férslag till utvidgning av byggnadsplan fér LOFSDALEN (del av
Lofsdalen 1:273 mm.), Lantmateriets akt-beteckning akt 23-LIN-815. Den ursprungliga planen och
dess beskrivning aterfinns langst bak i detta dokument, med foreslagna andringar markerade i
rott.

Planforslag

Idag utgér varje Ht-omrade i detaljplanen en sammanhallen fastighet. Andringen av detaljplanen
innebar att dessa fastigheter blir mojliga att dela upp i flera fastigheter, genom att varje
fritidsstuga med tillhérande uteplats kan avstyckas och bilda separata fastighet.

Planbestdammelserna for omradet som planandringen avser har setts dver och anpassats utifran
gallande lagstiftning. Darfor har beteckningen fér anvandningen andrats till B, Bostader, och O,



Tillfallig vistelse, eftersom fritidsstugorna i férsta hand utgdr bostader och tillfallig vistelse, och
inte hotellandamal. Vidare har byggratten utokats fran 100 kvadratmeter byggnadsarea till 140
kvadratmeter byggnadsarea, och byggnadshojden raknats om till nockhéjd 7,5 meter for att ge
lika stor byggratt som for dvriga fritidsstugor i omradet. | andringen anges aven

minsta fastighetsstorlek for att fastighetsindelningen ska vara andamalsenlig.

Lantmateriet har vid bildandet av Lofsdalen 1:295 inte foljt den gallande detaljplanen varfor
planen fér denna fastighet och dess tillfartsvag och parkering ar planstridig och har darfér
justeras sa att planandringen éverensstammer med gallande fastighetsgranser.

Planforslaget innebar aven att del av allman plats PARK justeras till Ry - Fritidsomrade,
skidanlaggning, for att dverensstémma med platsens nuvarande funktion. Omradet omfattar
férutom delar av skidbacken aven vaganslutning till skidbacken och utrymmen for drift och
service av skidbacken. Samma egenskapsbestammelser som galler inom Ra kommer att galla
inom R;.

Beteckningen fér allmanna platser PARK och VAG &ndras till NATUR och GATA, for att battre
stdmma 6verens med nuvarande lagstiftning.

Vagar, parkering

Planandringen innebar ingen andring avseende utformningen och anvandning av vagmark och
parkeringsytor. Berdrda fastigheter ar redan anslutna till befintlig vagsamfallighet. | gallande
detaljplan finns omraden for fordonsparkering i anslutning till fritidsstugorna, dessa regleras nu
som kvartersmark P i detaljplanen.

Genomgaende har den planlagda ytan for vagen breddats nagot, for att mojliggora tillkommande
gang- och cykelvag langsmed vagarna.

Gallande detaljplan omfattar idag delar av Lofsdalsvagen (vag 502). Denna del av detaljplanen
avses upphavas genom aktuell planandring, se vidare under Motiv till detaljplanens regleringar.

Forutsattningar och forandring

Natur, jordbruksmark med mera
Mark och vegetation

Planomradet utgors framst av naturmark, bebyggd tomtmark, gatumark, parkeringsytor samt
fritidsomrade i form av skidanlaggning.

Geotekniska forhallanden

Detaljplaneandringen maijliggdr for mindre tillbyggnad av befintliga byggnader. Genom befintlig
bebyggelse i omradet ar de geotekniska forhallandena val kanda.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.



Kvartersmark
B — Bostader

Kvartersmark inom planomradet regleras som bostader, B. Med anvandningen Bostader avses
boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer
av kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader. | anvandningen ingar
ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till
bostaden och ar sddant som ar till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage,
parkering, tvattstuga, gaststuga eller vaxthus.

O - Tillféllig vistelse

Kvartersmark inom planomradet som idag regleras med Ht, aktualiseras till kvartersmark for
tillfallig vistelse, O. Anvandningen Tillfallig vistelse innefattar tillfallig évernattning i form av hotell,
vandrarhem, pensionat, campingstugor eller liknande. | anvandningen ingar ocksa olika typer av
forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och lagenhetshotell. | anvandningen ingar sadan
verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som behévs ingar.

R1 — Fritidsomrade, skidanlaggning

Avgransningen for fritidsomrade for skidanlaggning justeras ytmassigt och anpassas till
pagaende verksamhets utbredning. Avgransningen for utokningen foljer befintliga granser i
gallande detaljplaner.

Besoksanlaggningar anvands for all besdksintensiv verksamhet. Det kan till exempel handla om
idrotts- och sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller religiosa andamal.
Anvandningen ar preciserad till Fritidsomrade, skidanlaggning vilket innebar att endast
anvandningar kopplade till detta tillats, exempelvis skidspar, liftar och friluftsanlaggningar. |
anvandningen ingar dven sadant som kan ses som komplement till beséksanlaggningen. Det kan
till exempel vara mindre butiker, restauranger, servicehus, verkstader, garage, parkering och
lekplats.

Figur 2 Avgrdnsningen for utékat fritidsomréde, markerat med rod linje.



P — Parkering

Kvartersmark inom planomradet som idag regleras med P, fordonsparkering, aktualiseras till
kvartersmark for Parkering, P. Inom kvartersmark for P tilldts dven tekniska anlaggningar i form
av elcentral och miljéhus.

Anvandningen innefattar parkering for alla slags fordon. Det kan handla om parkering fér bussar,
bilar, motorcyklar eller cyklar. | anvandningen ingdr komplement till parkeringen som till exempel
parkeringsautomater, laddstolpar, belysningsarmatur med mera, men aven planteringar och
grasytor. | anvandningen ingar dven anlaggningar och byggnader som behovs for parkeringens
skotsel och bruk. Tekniska anldggningar som ar till for ett allmannyttigt behov men som inte
behdvs for anvandningens funktion kan ocksd rymmas inom allmaén plats. Det kan till exempel
vara en transformatorstation eller en mindre atervinningsstation.

Allman plats
NATUR - Natur

Parkmark inom gallande detaljplan aktualiseras till Natur, NATUR. Natur anvands for
gronomraden som inte ar anlagda och som inte kraver nagon omfattande skotsel. Anvandningen
anvands ofta for att sakerstalla att ett omrade bevaras som gronomrade. Natur kan aven
innehalla utrymmen for omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av
utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

| anvandningen ingar alla typer av frivaxande gronomraden. Grénomradet ska vara av den typ
som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhdll. I anvandningen
ryms aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till
gronomradets anvandning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang-
och cykelvéagar eller utrymmen fér omhéndertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader
ingar nar dessa behovs for omradets skotsel eller bruk.

GATA - Gata

Vag inom gallande detaljplan aktualiseras till Gata, GATA. En gata ar en allman plats som ar
avsedd bade for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudvagnatet
och ingdr i lokalnatet, har lagre framkomlighet och ofta manga utfarter. Anvandningen Gata
anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid
gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. | anvandningen ingar lokalgator,
industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. | vissa fall kan dven det som tidigare
benamndes huvudgata inga om de har karaktaren av en stadsgata.

Genomforandetid
Genomforandetiden i gallande plan har gatt ut. Genomforandetiden for de bestammelser som
planandringen avser &r 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap
Harjedalens kommun ar inte huvudman for allman platsmark inom aktuellt planomrade. Detta
regleras med planbestammelse som galler for hela planomradet.



Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
PBL. Nedan féljer en lista pa bestdmmelser och deras motiv.

Bestammelser som utgar och/eller ersatts inom omrade som

andringen avser

Bestammelser befintlig Andrad del av detaljplan Motiv
detaljplan
PARK Ca 3,8 hektar justerastill | 2kap28§och38
R4, Fritidsomrade, Syftet ar att reglera utifran
skidanlaggning. pagaende markanvandning for
att omradet ska fa en
Ovrig PARK 6vergar till andamalsenlig struktur med
NATUR. hansyn till platsens beskaffenhet,
lage och behov.
VAG VAG 6vergér till GATA. 2kap 78

Syftet med bestammelsen ar att
tillgodose behovet av gator och
vagar inom planomradet.

Ht Hotellandamal

Aktualiseras utifran
dagens bestammelse till
B, Bostader och O,
tillfallig vistelse.

2kap28och3s8

Syftet ar att reglera utifran
pagaende markanvandning for
att omradet ska fa en
andamalsenlig struktur med
hansyn till platsens beskaffenhet,
lage och behov.

Ch Omradescentrum

Bestammelsen utgar.

De omraden som i gallande
detaljplan ar angivna som Ch ar
redan ersatta av nya detaljplaner.
Bestammelsen utgar darfor i sin
helhet.

Gt Bensinférsaljning

Bestammelsen utgar.

De omraden som i gallande
detaljplan ar angivna som Gt ar
redan ersatta av nya detaljplaner.
Bestammelsen utgar darfor i sin
helhet.

P fordonsparkering

Aktualiseras utifran
dagens bestammelse till
P, Parkering.

2kap 68

Syftet med bestammelsen ar att
moijliggora for trafikforsorjning
och en god trafikmiljo

Ra Fritidsomrade

Aktualiseras utifran
dagens bestammelse till
Rs, Fritidsomrade,
skidanlaggning.

2kap6asoch7%

Syftet med bestammelsen ar att
tillgodose behovet av Iampliga
platser for utevistelse och
mojliggora for framtida
férandringar och
kompletteringar.




Es Transformatorbyggnad

Omraden inforlivas i
anvandningen NATUR.

Inom bestammelsen NATUR far
tekniska anlaggningar uppfoéras.

Us Sanitar skotsel

Omradet inforlivas i P.

Inom bestammelsen P far
tekniska anlaggningar for sanitar
skotsel uppforas.

Prickmark
§ 2 Mark som inte far
bebyggas

Bestdammelsen utgar.

Eftersom bebyggelsen ar uppférd
sa fyller inte bestammelsen
langre nagon funktion. | de fall
komplettering av bebyggelsen
ska genomforas far lamplig
placering avgoras i bygglovet.

u-omrade

8 3 Sarskilda foreskrifter
angdende omraden for
ledningar

Beteckning andras till us.
Utbredningen ar justerad
utifran befintliga
ledningsratter och
servitut.

2kap 58§
Syftet ar att sakerstalla lamplig

mark for underjordiska ledningar.

§ 5 Del av tomtplats som
far bebyggas

Bestammelsen utgar.

De omraden som i gallande
detaljplan ar angivna som Ch ar
redan ersatta av nya detaljplaner.
Bestammelsen utgar darfor i sin
helhet.

§ 6 Byggnadsyta och antal
lagenheter inom
bebyggelseomrade

Mom. 1

Med Ht betecknat omrade
far byggnad inte uppta
storre areal 4n 100 m?
Mom. 2

Inom med siffra i
sexhérning betecknat
omrade far byggnader
uppfoéras med sammanlagt
det antal lagenheter som
siffran anger.
Bebyggelseomradet ska
vara i en agares hand.

Mom. 1

Med Ht betecknat omrade
far byggnad inte uppta
storre areal an 140 m?

Mom. 2
Bestammelsen utgar.

Mom. 1

2kap 18

Genom att utdka byggratten ges
alla arrendatorer samma
forutsattningar for utveckling av
sin stuga.

Mom. 2

Bestammelsen ar inte forenlig
med gallande lagstiftning och ar
darmed en nullitet.
Bestammelsen utgar med
hanvisning till tydlighetskravet i
PBL 4 kap 32 8.

Antal vaningar
§ 7 Vaningsantal

Bestammelsen utgar.

Antal vaningar ar inte langre
tillamplig enligt Boverkets
planbestammelsekatalog.

Byggnadshojd

§ 8 Byggnads hojd

Mom. 1 Pa med | betecknat
omrade far byggnad icke
uppforas till storre hojd an
3,5 meter.

Mom. 2 Pa med Ra, Us, Es
eller P betecknat omrade
far byggnad icke uppforas

till stérre hojd an 3,0 meter.

Bestammelserna utgar.

Mom 1. ersatts med
nockhdjd.

2kap 38

Dagens byggnadskonstruktioner
behdver en hogre hojd an vad
som gallde for 50 ar sedan.
Darfor ar det lampligt att tillata
en hogre hojd for att fa en
andamalsenlig utformning av
bebyggelsen. Nockhojd anvands i
stallet for byggnadshojd for att
det ska bli tydligt.
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Mom. 3 P& med siffra i
romb betecknat omrade far
byggnad uppfdras till hégst
den héjd i meter som
siffran anger.

Vaghojd

Bestdammelsen utgar.

Eftersom vagarna idag ar anlagda
finns det inget behov av att
reglera dess hojd i exakta tal.

Reglering som saknas

81
Markreservat for
gemensamhetsanlaggning

2kap 78§

Bestammelsens syftar till att
sakerstalla att alla fritidsstugor
far tillgang till kérbar gata, i det
fall nya fastigheter bildas.

Reglering som saknas

ds - Minsta
fastighetsstorlek ar 400
angivet varde i m?

2kap38

Bestammelsen syftar till att
sakerstalla en andamalsenlig
fastighetsbildning.

Upphavande av del av planomradet
Omradet i detaljplanens s6dra del som omfattar vagomrade (del av vag 502). Syftet med
upphavande av gallande detaljplan for vagomrade vid vag 502 ar att detaljplanen anger enskilt
huvudmannaskap for berért vagomrade. Idag ar Trafikverket vaghallare och ska sa
fortsattningsvis vara. Detaljplanen ar darfor inaktuell for beroérd del. Det omrade som upphavs
omfattar anvandningarna VAG och PARK.

Upphavandet omfattar aven fastigheten Harjedalen Lofsdalen 1:305 samt delar av naturmarken
pa Harjedalen Lofsdalen 1:309. Eventuella byggnationer pa fastigheten Harjedalen Lofsdalen

1:305 hanteras med bygglov enligt de regler som galler utanfér detaljplan.
) B/ \ %

Figur 3 Omrade i géllande plan som avses upphdévas markerat med rétt.
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Konsekvenser av andringen

Da omradet redan ar bebyggt med fritidsstugor och ianspraktaget som fritidsomrade innebar
planférslaget ingen storre forandring. Med planandringen avses anvandningen Ht att anpassas
till pagaende anvandning, byggratten storlek andras och vissa korrigeringar av planens
avgransningar justeras till rddande forhallanden. Kommunen bedémer att dessa andringar val
Overensstammer med andra fastigheter i omradet med liknande férutsattningar.

Barnperspektivet

Avstandet till centrum, forskola och skola ar cirka 2 kilometer fran planomradet. Till skidliftar och
langdspar med butiker och restauranger ar det cirka 50 till 700 meter beroende pa vilken
byggnad som avses. Utover skidaktiviteter, paddelhall, aktivitetshus finns tillgang till bad i sjon,
natur, och skridskor med mera i narheten av planomradet.

Det finns ndgra stigar och gang- och cykelvagar dar oskyddade trafikanter kan réra sig
trafiksakert. Huvuddelen av vagarna i omradet ar smala och oskyddade trafikanter delar
kdrbanan med fordonstrafik.

Social hallbarhet

En utbyggnad inom 2 kilometer till Lofsdalens bykarna,1 kilometer till skidtorget och direkta
anslutningen till statlig vag med kollektivtrafik innebar att dven manniskor som inte har tillgang
till egen bil kan bosatta sig inom sékt planomrade.

Ekologisk hallbarhet

Planomradet ligger inom omrdden med aldre skog och det kan finnas héga naturvarden.
Planandringen beror endast mycket sma arealer av mark som inte redan ar ianspraktagen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen beddms inte fa nagra kostnader. Befintligt vatten- och avloppsnat forvantas inte
andras och eventuella férandringar av vagar och parkeringar eller avfallshantering samt
fastighetsrattsliga atgarder bekostas av exploator.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar att befintliga fritidsstugor som idag star pa ofri grund och ar uppférda
inom samma fastighet kan avstyckas till egna fastigheter utifran i plankartan angiven minsta
fastighetsstorlek. Ovrig kvartersmark som aterstér av en stamfastighet efter avstyckning och som
fritidsstugorna kan behéva for gemensamma dndamal kan forslagsvis bilda en marksamfallighet.
Totalt medfér planandringen att cirka 125 nya bostadsfastigheter kan bildas.

Omraden som upphavs paverkar ej fastighetsindelningen. Omrade inom Lofsdalen 1:309 som
varit planlagd fér VAG ingdr i allmén vag och skéts av Trafikverket. Inom Lofsdalen 1:305 kommer
nuvarande byggratt att upphora.
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Planforslaget innebdar att omrdde for skidanlaggning utdkas enligt nuvarande anvandning.
Forslagsvis justeras fastighetsgransen for Lofsdalen 1:308 till att omfatta tillkommande omrade
for skidanlaggning. Detta kan forslagsvis ske i en fastighetsreglering dar mark fran Lofsdalen
1:309 6verfors till Lofsdalen 1:308.

Gemensamt nyttjade ytor

Det som i planforslaget ar utlagt som GATA, P-parkering samt NATUR ingar idag i nuvarande
Lofsdalen ga:3. Lofsdalen ga:3 &r under omprovning hos Lantmadteriet. Omprévningen syftar till
att dela upp nuvarande anlaggning till flera separata gemensamhetsanlaggningar.

Det som i planforslaget utgér GATA foreslas utgora en separat gemensamhetsanlaggning for vag
som samtliga nybildade fastigheter ansluts till. Byggnader pa ofri grund som idag har andel i
Lofsdalen ga:3 kan i samband med avstyckning fa dessa andelstal éverférda till nybildad
fastighet.

Parkering och vagar inom kvartersmark féreslas utgéra en separat gemensamhetsanlaggning.
Mojlighet finns aven att bilda separata gemensamhetsanlaggningar for parkeringsyta och vagar
inom kvartersmark for respektive bostadsomrade. Lamplig utformning och omfattning far prévas
i Lantmateriforrattning. En anlaggningssamfallighet bildas da for dess skotsel och kostnader for
drift och underhall regleras genom i férrattningen bestamda andelstal.

Det finns idag befintliga vatten- och avloppsledningar fran kommunens huvudledning till
respektive fritidsstuga. Ledningar fran gemensam anslutningspunkt till respektive fritidsstuga
hanteras lampligast via separata gemensamhetsanlaggningar for respektive bostadsomrade. Den
kommunala huvudledningen for vatten- och avlopp innehas med ledningsratt for vilken
markreservat finns i planforslaget.

Nedan sammanfattas planforslagets fastighetsmassiga konsekvenser i tabellform.

Fastighet | Kvm Nulage Efter genomforande
Lofsdalen | 86.734 | Fastighet for Omrade for skidanlaggning anpassas efter
1308 skidomrade faktisk anvandning, mark fran Lofsdalen

1:309 kan genom fastighetsreglering
Overforas till fastigheten.

Lofsdalen | 673.704 | Exploateringsfastighet | Omrade for skidanlaggning anpassas efter
faktisk anvandning, mark kan overforas
genom fastighetsreglering till Lofsdalen
1:308. Omrade vid allman vag upphavs.
Trafikverket har vaghallaransvaret.
Upplater mark for
gemensamhetsanlaggningar for vag och
parkering samt natur.

1:309

Lofsdalen | 5.227 Fastighet med 7 7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
fritidsstugor marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska inga i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

1:286
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Lofsdalen 1:286 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:288

5.232

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska inga i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:288 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:289

5.225

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska ingd i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:289 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:290

5.232

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska ingd i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:290 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:291

5.236

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska inga i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:291 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:292

5.218

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska inga i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:292 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:293

5.240

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet for gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska ingd i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
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vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:293 kan déarefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:294

5.231

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska inga i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:294 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:295

5.229

Fastighet med 7
fritidsstugor

7 nya bostadsfastigheter bildas och en ny
marksamfallighet fér gemensamt nyttjade
ytor. De nya fastigheterna ska inga i
befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, gemensamhetsanlaggning for
parkering samt gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen 1:295 kan darefter
avregistreras.

Lofsdalen

1:296

20.298

Fastighet med idag 26
uppférda fritidsstugor

26 nya bostadsfastigheter bildas. De nya
fastigheterna ska ingd i befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag,
gemensamhetsanlaggning for parkering
samt gemensamhetsanlaggning for
vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen

1:297

12.673

Fastighet med idag 14
uppférda fritidsstugor

14 nya bostadsfastigheter bildas. De nya
fastigheterna ska ingd i befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag,
gemensamhetsanlaggning for parkering
samt gemensamhetsanlaggning for
vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen

1:298

7.106

Fastighet med idag 10
uppférda fritidsstugor

10 nya bostadsfastigheter bildas. De nya
fastigheterna ska inga i befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag,
gemensamhetsanlaggning for parkering
samt gemensamhetsanlaggning for
vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen

1:299

8.759

Fastighet med idag 12
uppférda fritidsstugor

12 nya bostadsfastigheter bildas. De nya
fastigheterna ska ingd i befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag,
gemensamhetsanlaggning for parkering
samt gemensamhetsanlaggning for
vatten- och avloppsledning.

Lofsdalen

1:305

10.123

Obebyggd
exploateringsfastighet
planlagd for
hotellandamal

Plan upphavs inom fastigheten.
Nuvarande byggratt upphor.
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Rattigheter

Ledningsratt

Planférslag

Inom omradet finns ledningsratt for vatten - och avloppsledningar samt starkstrom. |
planforslaget har markreservat for underjordisk ledning anpassats efter befintliga ledningar.

Konsekvenser
Planforslaget paverkar inte befintliga vatten- och avloppsledningar eller ledning for starkstrom.

Inom omradet finns foljande ledningsratter:

Beteckning | Andamal Forman Last Paverkan
23-LIN-860.4 | Vatten- och HARJEDALENS LOFSDALEN 1:309 | Ledningsratten
avlopp KOMMUN LOFSDALEN 1:286 | paverkas ej,

LOFSDALEN 1:290 | markreservat inom
LOFSDALEN 1:292 | kvartersmark

2361-98/16.1 | Vatten LOFSDALENS LOFSDALEN 1:296 | Ledningsratten
FJALLANLAGGNINGAR | LOFSDALEN 1:309 | paverkas e],
AKTIEBOLAG markreservat inom
kvartersmark
23-LIN-936.1 | Starkstrom HARJEANS NAT AB Lofsdalen 1:309 | Paverkas ej
Servitut

Planforslaget paverkar ej nagra servitut.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren Fjallhus i Lofsdalen KB ansvarar for kostnader for fastighetsbildning i samrad
med taxerade agare till befintliga byggnader. Gemensamhetsanlaggningar som bildas/ombildas
vid ett plangenomfdrande bekostas av bertrda fastighetsagare. Ersattning for intrade i
gemensamhetsanlaggning boér inte bli aktuell fér befintliga fritidsstugor som har andel i Lofsdalen
ga:3. Nybildade fastigheter utover dessa kan behdva betala en intradesersattning som bestams i
samband med lantmateriférrattning.

Planforslaget innebar ingen utbyggnad av allman platsmark utan endast mindre justeringar i
form av anpassning till rddande forhallanden mellan gata och natur.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el varme och avfall

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. All befintlig
bebyggelse ar ansluten till kommunens VA-nat. Det finns idag en anslutningspunkt per fastighet,
tillika bebyggelsegrupp, vilket innebar att samtliga byggnader har en gemensam avstangning.
Planforslaget innebar att det bildas en gemensamhetsanlaggning dar VA for bebyggelsegruppen
ska ingad. Planforslaget foranleder inget behov av utbyggnad ytterligare ledningar for vatten- och
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spillvatten. Omradet matas med el fran befintligt elnat. Uppvarmning sker individuellt.
Fastigheterna och de befintliga byggnaderna ingar redan i omradets avfallshantering.

For fastigheten Lofsdalen 1:305 som annu inte ar genomférd kommer anslutning av vatten,
spillvatten och dvriga tekniska anslutningar att behdva byggas ut likt dvriga byggnadsgrupper.

Skotsel av gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

For nuvarande Lofsdalen ga:3 finns en samfallighetsférening, Lofsens fjallby
samfallighetsforening, som har skotselansvar for vagar, parkering och naturomrade som ingar i
Lofsdalen ga:3 idag. Planforslaget foreslar att Lofsens fjallby samfallighetsforening kommer ha
skotselansvar for GATA och NATUR.

Planforslaget foreslar att det bildas separata gemensamhetsanlaggningar for parkering och vagar
inom kvartersmark. En ny anlaggningssamfallighet bildas da som ansvarar for skotsel av dessa
omraden. Forslagsvis bildas ocksa en samfallighetsforening, alternativt att Lofsens fjallby
samfallighetsférening omfattar flera verksamhetsgrenar.

Planforslaget foreslar aven att separata gemensamhetsanlaggningar bildas for vatten- och
avloppsledningar inom respektive bostadsomrade. Skotselansvar for dessa hamnar da pa
deltagande fastigheter.

Bildas marksamfalligheter kommer deldgande fastigheter gemensamt att ansvara for skotsel av
respektive marksamfallighet.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Andringen av detaljplanen planeras att g ut pa samrad under hésten 2026. Granskning och
antagande sker under vinter 2026.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet omfattas av Byggnadsplan for Lofsdalen, del av Lofsdalen 1:273 m. m., Harjedalens
kommun, Jamtlands lan. Byggnadsplanen faststalldes 22 september 1977. Genomférandetiden
for byggnadsplanen har gatt ut. Byggnadsplanen har i stora delar over tid andrats eller ersatts av
nya detaljplaner.

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan antogs 22 juni 2020. Planomradet ligger inom omrade med férdjupad
oversiktsplan for Lofsdalen - Gléteomradet som antogs 2012. | den fordjupade 6versiktsplanen
omfattas omradet med detaljplan D, fortatningar och kompletteringar kan bli aktuellt.

| planeringsstrategin for Harjedalens kommun 2024 har den férdjupade oversiktsplanen bedémts
vara delvis inaktuell, framfor allt utifran inaktuell beskrivning av olika riksintresseansprak,
redovisningen av hur miljokvalitetsnormer ska féljas ar ofullstandig och bedémningar om risker
for den byggda miljon saknas. Samtliga fordjupningar ska dock fortsatt kunna anvandas
vagledande till dess att det andrats eller ersatts.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats och bilaggs planhandlingarna.
Kommunen gér bedémningen att ett genomfdérande andringen av detaljplanen inte kan antas
medfdra betydande miljopaverkan. Undersokningen samrads med Lansstyrelsen i samband med
samradet for andringen av detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om att ett genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan fattas infor
granskningen.

Riksintressen

| en detaljplan provas lampligheten av en féreslagen markanvandning. Kommunen ska bland
annat ta stallning till riksintressena. Riksintressena ska alltid tillgodoses i en detaljplan. Vid
provningar har riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det ar
endast nar tva oférenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan tillatas.

Riksintresse Forsvarsmakten — totalforsvar 3:9 MB

Forutsattningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak lagflygningsomrade med paverkansomrade.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintliga byggnader kan styckas av och delas in i enskilda fastigheter

med tillhérande tomtmark inom omrade som sedan tidigare an planlagd som kvartersmark for
bostader.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkan riksintresseanspraket med hansyn till att det inte mojliggor
for ytterligare bebyggelse utdver vad som redan reglerats i gallande detaljplan.
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Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Forutsattningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for friluftslivet, Vedungsfjallen.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintliga byggnader kan styckas av och delas in i enskilda fastigheter

med tillhérande tomtmark inom omrade som sedan tidigare an planlagd som kvartersmark for
bostader.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkan riksintresseanspraket med hansyn till att det inte mojliggor
for ytterligare bebyggelse utéver vad som redan reglerats i gallande detaljplan.

Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Férutséttningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for det rorliga friluftslivet, Fjallvarlden i Jamtlands

lan.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintliga byggnader kan styckas av och delas in i enskilda fastigheter

med tillhérande tomtmark inom omrade som sedan tidigare an planlagd som kvartersmark for
bostader.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkan riksintresseanspraket med hansyn till att det inte mojliggor
for ytterligare bebyggelse utover vad som redan reglerats i gallande detaljplan.

Strandskydd

Strax vaster om planomradet rinner en liten back som pa grund av att omradet var planlagt fore
1975 inte omfattas av strandskydd. Enligt 7 kap. 18 j § Miljobalken aterintrader inte
strandskyddet vid andring av detaljplan varfor fragan inte hanteras i aktuell planandring.

Avvagning enligt miljobalken

Planomradet ar belaget inom omrade av riksintresse for Forsvarsmakten - totalférsvar 3:9 MB,
friluftslivet enligt 3:6 MB samt inom det stora riksintresseomradet for turism och friluftsliv enligt
4:2 MB, som i stort omfattar hela fjallvarlden. Planen bedéms inte paverka dessa riksintressen.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Josef Rundstrom, Verksamhetsansvarig Detaljplan &
Oversiktsplan tillsammans med Annika Saw, Anna Sara Bergkvist, Linda Jonsson och Helene
Eriksson, AFRY, pa uppdrag av berord fastighetsagare och miljé- och byggnamnden i Harjedalens
kommun.
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