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Planhandlingar

Till detaljplanen hdr nedan planhandlingar:

- Plankarta med andringar i skala 1:2000 (A1)

- Kompletterande planbeskrivning (denna handling)

- Beslut och undersokning av betydande miljopaverkan
- Ursprunglig planbeskrivning fran akt 2361-P08/16

- Fastighetsforteckning

Syftet med andringen av detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggdra for fastigheten Vemdalens kyrkby 43:481,
att delas in i tva fastigheter.

Kommunen beddmer att den foreslagna andringen av detaljplanens utbredning ryms
inom det ursprungliga syftet, da de planlagda omradena fér bostadsbebyggelse inte
paverkas.

Andring av en detaljplan

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla
den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gérs vid upprattandet av en
ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goéras inom ramen fér andring.
Andringen ska vara férenlig med planens syfte, med évriga planbestammelser och i évrigt inte
innebar nagra nya olagenheter.

Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér
den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som avgdr om det ar [dmpligt att anvanda sig
av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att goéra
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga
planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.
Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de andringar som
redovisas i det har dokumentet ar gallande.

Val av forfarande

Inneborden av den foreslagna forandringen bedéms inte vara av sadan karaktar eller betydelse
att en ny detaljplan behéver upprattas. Genom att lata drendet hanteras genom en andring av
detaljplan skapas tydlighet om varfor planomradets anvandning har andrats i férhallande till den
ursprungliga planen. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.



Beskrlvnlng av detaljpl_anen

Figur 1 Planomrddet i gult.

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomrdadet ligger i centrala Bjornrike och omfattar fastigheten Vemdalens kyrkby 43:481.
Planomrdadet ar drygt 1600 m2 stort.

Planfdrslag

Planforslaget innebdr att fastigheten blir méjlig att dela i tva fastigheter. Planbestammelserna for
omradet som planandringen avser har setts dver och anpassats utifran gallande lagstiftning. For

de omrdden som inte omfattas av andringen galler fortsatt de ursprungliga planbestammelserna
i detaljplanen for Vemdalens kyrkby 43:105 med flera, lantmateriets aktbeteckning 2361-P08/16.

Den ursprungliga planen och dess beskrivning aterfinns langst bak i detta dokument.

Kvartersmark
B — Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark fér bostader, B. Med
anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader.

Genomforandetid
Genomforandetiden i gallande plan har gatt ut. Genomférandetiden fér de bestdmmelser som
plandndringen avser ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och Plan-
och bygglagens andra kapitel. Nedan foljer en lista pa bestdammelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Begriansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Marken behdéver for sin funktion vara byggnadsfri. | huvudsak &r omradet med prickad
mark 6verfort fran tidigare detaljplan.

Fastighetsstoriek

ds- Minsta fastighetsstorlek ar 700 m?

Motiv: Regleringen syftar till att mojliggdra att befintlig fastighet kan delas.
Ho6jd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhojd pa byggnad ar 631 meter (RH2000)

Motiv: Regleringen syftar till att sékerstalla en enhetlig h6jd inom planomradet med hansyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2 kap 86.

Fére andring reglerades hdjd med en hogsta byggnadshéjd. Med reglering av nockhéjd blir
byggnadernas hojd mer forutsagbar. Hojden har satts utifran befintliga byggnaders héjd.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter

v3- Hogst 2 lagenheter per fastighet

Motiv: Regleringen syftar till att sékerstalla antalet Iagenheter inom omradet. Bestdmmelsen ar
samma som tidigare bestammelse i gallande detaljplan, fére andring.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Sakerstaller ett omrade fér kommunala vattenledningar som gar genom kvartersmark och
betjanar fler fastigheter.

Takvinkel
01- Minsta takvinkel &r 25 grader

0,- Storsta takvinkel ar 35 grader

Motiv: Regleringarna syftar till att sékerstalla en enhetlig utformning av tak inom planomradet
med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2 kap 86. Bestammelserna
ar samma som tidigare bestammelse i gallande detaljplan, fére andring.



Utformning

fo- Tak ska vara av icke reflekterande material
f3 - Takfoten ska utformas med begransat takutsprang
f4 - Fasader ska i huvudsak vara av tra och i dova kulorer

Motiv: Regleringarna syftar till att sakerstélla en enhetlig utformning inom planomradet med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2 kap 86. Bestdmmelserna ar i
stort sett samma som tidigare bestdmmelse i gallande detaljplan, fére andring.

Utnyttjandegrad

e;- Storsta byggnadsarea ar 125 m? per fastighet

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att reglera lamplig storlek pa byggnationen inom
planomradet.



Bestammelser som utgar och/eller ersatts inom omrade som
andringen avser

Bestammelse befintlig detaljplan Andrad del av detaljplan
Hogst tva vaningar - hogsta byggnadshojd 5,5 Bestammelse om vaningsantal utgar.
meter

Bestammelse om byggnadshdjd
ersatts med bestdmmelse om hogsta
nockhdjd, hq- Hégsta nockhéjd ar
631meter (RH2000). Detta motsvarar
hojden pa redan uppférda byggnader.

Storsta byggnadsarea per fastighet ar 200 m2 - Bestammelse om storlek for uthus
dock hégst 30 m2 fér uthus eller annan byggnad | utgar.
utan bostadsrum - hogst fyra lagenheter per

fastighet - minsta fastighetsstorlek ar 1500 m2 Bestammelsen om byggnadsarea per

fastighet ersatts med e;- Hogsta
byggnadsarea ar 125m?2 per fastighet.

Bestammelsen om minsta
fastighetsstorlek ersatts av d4- minsta
fastighetsstorlek ar 700m=.

Bestammelsen om hogst 4 Idgenheter
per fastighets ersatts med vs- Hogst 2
lagenheter per fastighet.

Bebyggelsen ska i sin utformning utga fran Bestdmmelse om utformning utifran
Héarjedalens och bygdens byggnadstradition. Héarjedalens och bygdens
Byggnader ska ha enkla former med taknock i byggnadstradition utgar.

samma riktning som langsidan. Fasader skall i
huvudsak utgodras av tra. Taken skall ges en
lutning pa 25-35 grader och utféras med

Bestammelse om enkla former och
riktning pa taknock utgar.

begransade takutsprang. Fargsattning ska Bestammelse om fasad ersatts med f,
harmoniera med bygdens traditionella - Fasader ska i huvudsak vara av tra
fargsattning. Takmaterial skall utgéras av icke och i dova kuldrer.

reflekterande material. ) _
Bestammelse om takens lutning

ersatts med o,- Minsta takvinkel ar 25
grader och o, - Storsta takvinkel ar 35
grader.

Bestdmmelse om takutsprang ersatts
med fs- Takfoten ska utformas med
begransat takutsprang.

Bestammelse om fargsattning ersatts
med f, - Fasader ska i huvudsak vara
av tra och i dova kulorer.




Bestammelse om takmaterial ersatts
med f, - Tak ska vara av icke
reflekterande material

Utdver tva vaningar far suterrangvaning och/eller | Bestammelsen utgar.
vind inte anordnas/inredas. Bestdmmelsen
innebdr att bostadshus uppférs i en vaning, i en
vaning med inredd vind, i en vaning med
suterrangvaning eller i tva hela vaningar.

Konsekvenser av andringen

Da omradet redan ar bebyggt med bostader innebar planforslaget ingen storre forandring.

Med plandndringen avses byggratten och minsta fastighetsstorlek dndras. Kommunen bedémer
att dessa andringar val 6verensstammer med andra fastigheter i omradet med liknande
forutsattningar.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Vemdalens kyrkby 43:481 kan efter andringen av detaljplanen delas i tva nya
fastigheter med en minsta storlek av 700m2.

Rattigheter

Ledningsratt
Det finns ledningar inom planomradet, men inga ledningsratter.

Servitut
Det finns kommunala VA-ledningar inom planomrdadet. De ar skyddade med servituten 23-IM2-
76/3013.1 och 23-IM2-72/1682.1. Servituten kommer att finnas kvar for kommunens ledningar.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Forutsdttningar
I anslutning till fastigheten finns kommunalt VA som gdr att ansluta till. Genom planomradet gar i
dag befintliga VA- ledningar. Varje fastighet ansluts separat med en anslutningspunkt till VA.
Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planférslag
| dag finns det en anslutningspunkt for VA som gar till fastigheten. Nar fastigheten delas i tva
kommer det att behdvas en ny anslutningspunkt till den andra fastigheten.

Konsekvenser
Kostnaden foér en ny anslutningspunkt ska bekostas av exploatdren. Detta ska faststallas i ett
avtal mellan Vatten- och miljéresurs AB och exploatoren. Eventuellt kan ett servitut behdva
bildas, beroende pa var anslutningspunkten placeras.



Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal regleras i PBL och definieras i lagen som ett avtal om genomférande av en
detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte
ags av kommunen. Detaljplanen som andringen avser ar genomford. Den fastighet som
andringen avser ar bebyggd enligt de regleringar som géller i detaljplanen fére andring.
Kommunen har inte for avsikt att inga ett exploateringsavtal infér genomférandet av andringen
av detaljplanen.

Tidplan

Andringen av detaljplanen har varit pd samrad i november 2023. Granskning sker under vinter
2024 och ett antagande antas kunna ske under varen 2024.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Omradet omfattas av Detaljplan for nya fritidshus Bjornrike, Vemdalens kyrkby 43:105 m.fl,
Harjedalens kommun. Detaljplanen vann laga kraft 2008-11-20 och har en genomférandetid pa
10 ar. Genomférandetiden har gatt ut.

Oversiktsplan

| den fordjupade 6versiktsplanen for Vemdalen -Bjornrike, som antogs 2008, ar fastigheten
utpekad som omraden med antagen detaljplan. Inom dessa pagar ett flertal fortatningar.
Kommunen beddmer att andringen av detaljplanen éverensstdmmer med den férdjupade
Oversiktsplanen.

Undersoékning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan har upprattats och bilaggs planhandlingarna.
Kommunen gér beddomningen att ett genomférande andringen av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Undersdkningen har samratts med Lansstyrelsen i samband
med samradet for andringen av detaljplanen och Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Beslut om betydande miljépaverkan

Kommunen har fattat beslut om att ett plangenomfdrande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan, 2024-02-22

Riksintressen
| planarbetet ska kommunen bedéma om ett detaljplaneforslag riskerar att leda till pataglig
skada pa ett riksintresse.

Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Planomradet ar ligger inom ansprak av riksintresseomrade for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
Miljobalken - FZ 11 Vemdalsskalet-Veman. | kommunen finns stora sammanhangande omraden
som pekats ut som riksintresse for friluftslivet. Det aktuella omradet omfattar 45 000 ha och
karaktariseras av en omvaxlande och lattillganglig lagfjallsmiljo med bland annat en vacker



dalgang, Oxsjodalen-Rojdalen. Mycket goda forutsattningar finns for skidsport. Ett flertal leder
och vindskydd finns samt manga skidbackar och liftar. Goda vagfoérbindelser och flera
turistanlaggningar finns i omradet. Turismen i omradet &r expansiv med utbyggnader och
nyetableringar av turist- och skidanlaggningar.

Konsekvenser
Ett plangenomforande bedoms kunna ske utan att riksintressets utpekade varden patagligt
skadas och beddms ligga i linje med kommunens stallningstagande i 6versiktsplaner genom att
andringen avser redan genomford detaljplan i anslutning till befintlig skidanlaggning.

Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Planomradet ingar i riksintresseomrade for turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
Miljobalken. Riksintresseomradet omfattar mer an halva kommunens yta och é&r till stérsta del
lokaliserat till fjallen. Med rorligt friluftsliv avses aktiviteter i naturomraden som sker med stod av
allemansratten.

Konsekvenser
Andringen avser en enskild fastighet inom befintlig detaljplan som ar genomférd.
Konsekvenserna av andringen ar att fastigheten kan delas i tva, vilket inte beddms paverka
riksintresset negativt.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Elise Nilsson, Ellinor Karlsson, planingenjérer och Josef
Rundstrom, samhallsplanerare pd uppdrag av miljé- och byggndmnden i Berg och Harjedalens
kommun.
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nu% HARJEDALENS KOMMUN 2008-12-08 Plan 0025/2004
Miljd- och Byggkontoret

Lantmateriet

k. 2008 -12- 11

Laga kraftbevis

Miljo- och Byggnamnden har 2007-10-04, § 2296, antagit detalj-

plan fér Vemdalens Kyrkby 43:105 m fi i Harjedaiens kommun.

Miljo- och Byggnamndens beslut att anta detaljplanen har dver-
klagats till LAnsstyrelsen som 2007-11-01 avslagit besvaren.

Lansstyrelsens beslut har ¢verklagats til miljddepartementet
som 2008-11-20 avslagit besvaren.

Miljp- och byggnamndens beslut har darmed vunnit laga kraft
2008-11-20.

A0/
Bror Norberg
Miljo- och Byggchef

-’ o Bt

Elsa Blixt ,
Bygg- och planassistent

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhalisplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)

Lantmaterimyndigheten, Box 366, 831 25 Ostersund
Lantmaterimyndigheten, Box 29, 842 21 Sveg

Vagverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund

Lokala Skattemyndigheten, 831 87 Ostersund
Skattekontoret i Sveg, Box 207, 842 22 Sveg
UIf Alexandersson, Mariedaisvagen 5, 832 51 Froson

GABYGG_MILIO\Detaljplan\Laga kralt\Vemdalens Kyrkby 43-105 m fl.doc
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Miljs- och Byggnsmndan
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Vemdalens Kyrkby 43:105 m fl, Hirjedalens komimmm

Upprittad 2007-01-08, reviderad 2007-08-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

och genomforandebeskrivning.

cartmaéateriet a

ok 2008 ~12- 12

. Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustration samt pian-

Under samridet bildggs fastighetsforteckning och grundkarta med gillande plan-

grinser.

PLANENS SYFTE OCH HUYUDDRAG

Planomridet ligger inuti planlagda och bebyggda omriden i Bjornrike. Planen syf-
tar till att skapa utrymme for 28 nya tomter for fritidsboende. De blir beldgna pd
mark som tidigare ir planlagd som allmén platsmark, gronomréde. Planen medger
att hogst tv bostadshus med hogst tva ligenheter kan uppforas p tomterna. P4
tva storre tomter foreslés fyra ligenheter. Aven befintliga fastigheter erhéller en

utvidgad byggritt.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintressen och landskapsbildsskydd

Planomrédet ligger inom riksintresset for det rorliga friluftslivet enligt 3 kap 6 §
miljobalken (MB) och inom "fjéllvirlden”, riksintresset for turism och frijuftsliv
enligt 4 kap 1 0 2§ MB. Den i planen féreslagna markanvindningen bedéms

stimma vil 8verens med riksintresset dd den medfor ny eller utokad verksamhet

inom turisrnen.

Strandskydd

Gillande detaljplan i anslutning till Sersan &r faststilld 1972-02-01. Dirmed om-

fattas inte Sersan av strandskydd.

Forenlighet med miljobalken

Planen bedoms vara forenlig med de hushallningsbestimmelser som finns fér an-
vindning av mark och vatten enligt 3 och 4 kap MB. Enligt 5 kap MB skall gil-
lande miljokvalitetsnormer (anger gransvirden for olika dmnen och partiklar) iakt-
tas vid planering och planldggning. En exploatering enligt denna plan bed6ms inte

erskrida dessa mrnqvnrrlgn

LS T2 6 L 1 ]

PLANDATA
Léige, areal och markdgoférhallanden

Planomridet ligger i 6vre delen av Bjémnrike, ovanfor Sersan och Centrat samt

vister om skidbackarna.
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Planomradet orpfattar ca 30 hektar.

Plahbméaéf -orr';lfattar del av Vemdalens Kyrkby 43:105 som 4gs av exploatéren
-Bostadsrdttsforeningen Bjomrike Fiallviste. Dirutover ingdr i planen ett storre an-
tal enskilt dgda fastigheter, drygt 90 stycken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikisplan
Den fordjupade 6versiktsplanen anger att markanvindningen kan forindras om

. det medfor en komplettering av aktivitetsanldggningar mm av allmint intresse . I
oversiktsplanen anges att fortsatt utbyggnad skall foregds av beddmningar om be-
fintliga avioppsanldggningar har erforderlig kapacitet. Allménna landskapsbilds-
eller natur- och kulturviirden fir inte paverkas negativt. Exploatering skall regleras
genom detaljplan. Oversiktsplanen ir foremal for omprévning.

Detaljplan

Planomrédet omfattas av dldre detaljplaner, byggnadsplaner, som faststillts 1972-
02-01, 1978-10-23 och 1988-05-16. Dessa planers genomférandetid har gtt ut.
Den nya planen ersitter de dldre planema.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedomts som erforderli at.

Skyddsomrade
Storre delen av planomridet in

LR VL e § AL G

tentiikten i Bjomrike.

Miljokonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte medfora nagon betydande mil jopaverkan.

Sdrskild miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i 6 kap 11 § MB har darfér

T inte bedomts erforderlig. Behovsbeddmning gors i sirskilt avsnitt i planbeskriv-
ningen.

Kommunala beslut i ovrigt

2004-10-07 MBN § 221 med komplettering 2004-12-02 MBN § 268 beslutade
Milj6- och Byggnamnden att medge planlidggningstillstind. Ndmnden anordnade
ett samrédsmote i Bjorrike 2005-03-03.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
‘ Natur

Mark och vegetation

Omréadet ligger i en sydvistsluttning beviixt med gles tallskog. Den mark som
\ planliéggs for ny bebyggelse utgérs av allmén platsmark, gronomréden. Marken ér
; upplaten som gemensamhetsanlidggning. Omradet nirmast barnbacken ir inte tidi-
: gare planlagt. De gillande planerna innehdller tamligen stora ytor grénomriden.
| En fortédtning dir vissa av dessa ytor omformas till kvartersmark medfér inte att
: omradets karaktir ndmnvirt piverkas. Efter fértitningen finns fortfarande tillrack-
| liga ytor gronomraden kvar. Fortitningen sker pa platser i anslutning till befintlig
infrastruktur, viigar och VA-ledningar. Sersans relativt djupa ravin behills som
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naturmark. Tillkomsten av nya tomter och kortare vigavsnitt medfor en viss ut-
glesning av skogen.

Geotekniska forhdallanden

Sarskild geoteknisk undersokning for planomréadet har inte genomforts infor plan-
laggningen. Erfarenheterna av genomférd bebyggelse i omradet visar dock att
markens birighet dr god. Risken for skred eller ras bedoms som liten och bebyg-
gelsen 4r indragen frin backravinen. Enligt redovisning i 6versiktsplanen sé fore-
ligger ingen risk fér markradon inom planomrédet.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade eller eljest kinda fasta fornlamningar.
Lo P WAty PRty g S
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. Varje ny tomt fir bebyggas med hogst tvi bostadshus som tillsammans fir inne-

halla hogst tvé lagenheter. Diarmed kan bebyggelsen t ex utforas som en huvud-
byggnad och en gaststuga eller som enbart en huvudbyggnad, inrymmande tva 14-
genheter. Storsta byggnadsarea for bostadshusen och ett uthus 4r 170 m? varav ut-
huset fr omfatta hégst 30 m2. Bostadshusen far uppféras med tvé vningar intill
en byggnadshojd om 5,5 meter. Dirutdver far suterrdngvaning inte anordnas eller
vind inredas. Med dessa bestimmelser kan bostadshus uppforas i en vaning, i en
vaning med inredd vind, i en vining med suterringvaning eller med tvé hela va-
ningar. Minsta fastighetsstorlek @r 900 m2. De befintliga fastigheterna omfattas
ocksé av denna byggriitt.

PA nio nya tomter fér bebyggelsen ske med en véning intill en byggnadshdjd om
4,5 meter. Bostadshusen kan dir byggas med suterringvaning eller med inredd
vind.

P34 tvé mindre befintliga fastigheter 4r stérsta byggnadsarean 150 m? varav uthus
far omfatta hogst 30 m2, Dessa tomter far inte vara mindre #n 800 m2. Pa de tre
minsta befintliga fastigheterna, som utgors av delade parhus, &r storsta byggnads-
area 100 m? och minsta tomtstorlek 500 m?2.

Tvé nya tomter &r nigot storre, ca 1500 m2, och pé dessa foreslas en bebyggelse
som kan inrymma fyra ldgenheter inom byggnadsarean 200 m2. Vemdalens Kyrk-
by 43:259 och 43:274 erhaller byggritt som innefattar befintlig bebyggelse.

Vissa befintliga fastigheter kan uttkas mot vig med mark som tagits i ansprék for
parkering, forrad e dyl. Nagra fastigheter 4r liksom i tidigare detaljplaner delbara.

Utsikten mot fjill i séder &r god och avstindet till backar och liftar samt langdak-
ningsspar #r kort.

Kommersiell service
Affar med dagligvaror samt sportutrustning mm finns i Centrat i Bjornrike. Servi-
ce utdver detta finns i Vemdalen.

Tillginglighet

Alla tomter blir tillgangliga med motorfordon och for personer med nedsatt rérel-
se- eller orienteringsforméga. Gaende och funktionshindrade kan bekvamt réra sig
i omradet lings vigar och gingstrak.
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Byggnadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen skall anpassas till de utformnin gskrav som kommunfull-
miktige lagt fast i oversiktsplanen. Detta innebir bl a att bebyggelsen i sin ut-
formning skall utga frin Hirjedalens och bygdens byggnadstradition. Byggnader
skall ha enkla former med taknock i samma riktning som 14n gsidan. Fasadmaterial
skall utgéras av tri. Firgsittningen skall harmoniera med bygdens traditionella
fargsdttning. Taken skall ges en lutning pé 25 — 35 grader och utféras med begrin-
sade takutsprang. Takmaterial skall utgoras av icke reflekterande material.
Friytor

Naturmiljo

Aterstiende gronomriden beddms uppfylla kraven pi en god nirmiljs. Planomri-
det gréinsar ocksi mot vidstrackta omraden skogsmark och fjall i vister och norr
samt skidbackar i §ster.

Gator och trafik

Angdringsvigar

Befintliga vdgar anviinds som angéring till den nya bebyggelsen. Rénnstigen,
Bjorkstigen och Videstigen forlings 20-40 m mot barnbacken. Fréin Slalomvigens
Gversta kurva terstills, nybyggs, en vig mot vister om ca 100 m. Befintligt viig-
nit beddms ha kapacitet for den tillkommande trafiken. Fére och efter Slalomvi-
gens kurva vid barnbacken finns utfartsforbud for fem tomter.

Parkering
Parkering skall anordnas p tomtmark. Tva bilplatser per ligenhet erfordras.

Skidvigar

Preparerade skidspér finns inte inom omrédet. Frin bostider till backar och om-
viint sd sker skidékning p4 grénomraden och i passager. Dessa strik bibehalls. De-
‘ras ungefdrliga ligen framgdr av illustrationen till planen. Vid Vemdalens Kyrkby
43:267 laggs skidstriket pa naturmark mot Slalomvigen.

Storningar :

Planomridet ligger i ett utbyggt fritidsomrade i anslutning till skiddkningsomrade.
Liftar ligger som nidrmast ca 80 meter fran den nya bebyggelsen vid barnbacken.
Pistade backar ligger niira nya byggnader. Storningar frin denna verksamhet be-
stér av ljud frin pistning av backar, snotiliverknin g, skotertrafik for tillsyn och
underhall, ljud fréan lift och skidékare. Verksamhetsansvarig har for avsikt att an-
passa verksamheten sa att stmingarna blir s3 smé som majligt. Pistning kan ske
pa sena eftermiddagen i de ndrmaste backarna. Snétillverkningen sker for det
mesta under iagsdsong och en Gvergang till kanoner med ligre ljudniva planeras.
Nirmaste liftar fir betraktas som praktiskt taget ljudlésa. Skotertrafiken sker med

moderna skotrar med fyrtaktsmotor och den kan planeras tidmissigt s3 att inte det .
sker trafik tidigt p& morgonen eller sent pé kvillen och inte alls nattetid. Samman-

taget sa far bullerstorningar frin skiddkningsverksamheten, med de hinsynstagan-
den som verksamheten 4r beredd att ta, anses som begrinsade. Den nya och forti-
tade bebyggelsen medfor mer trafik pA viignitet inom omradet. Vignitet bedoms
ha kapacitet for den 6kade trafiken och stérningama av den bedéms vara mattliga.
Omrédets exploatering kommer inte mer #n marginellt att dka storningara for

iy
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omgivningen. Sikerheten vid skidakningen kommer inte att pAverkas enligt den
verksamhetsansvarige.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Samtliga nya bostadshus ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Inom tvi
kvarter i norra delen sker en omliiggning av ledningar for att mojliggora fortit-
ning. Kommunens vattenverk och hgreservoar ligger inom omradet. Avloppsvat-
tenmingderna kommer att ligga inom ramen for befintligt tillstdnd enligt ddvaran-
de Miljolagen.

Dagvatten
Dagvattnet infiltreras inom omradet.

Viirme
Husen vdrms upp individuellt.

El

De nya tomterna ansluts till elnitet som har erforderlig kapacitet. Befintliga nit-
stationer behdlls i sina nuvarande ligen. Den elektriska starkstromsledningen i
omradets sydostra del kommer att forldggas i mark 1 samma striickning,.

Tele, bredband
Under exploateringsskedet far stdllning tas till hur forbindelse for tele och bred-
band till den nya bebyggelsen skall ordnas.

Avfall

Hush&llsavfall samlas f n pi sirskilda sopuppsamlingsplatser inom omridet. Des-
sa platser bibehalls med smé fordndringar. Det avfall som skall atervinnas samlas
pA annat stiille 1 Bjornrike.

Administrativa fragor

Lovplikten regleras s att viigar, vattenforsorjning och avlopp skall vara anlagda
till varje byggnadsplats innan bygglov ges for nya bostadshus. Genomforandeti-
den sitts till tio ar.

Behov av miljobedomning

Nedan redovisas en behovsbedomning genomford enligt de kriterier som finns
uppriknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
for att se om planen medfor ndgon betydande miljopaverkan. Sammanstéllningen
utgdr ocksa en samlad beskrivning av planens konsekvenser pd naturvérden, kul-
turmiljon och landskapsbilden.

Planens karaktiristiska egenskaper

Omfattning, for-
enlighet med
andra projekt

Projektet omfattar 28 nya tomter for fritidsboende.
Det dr forenligt med riktlinjerna i den férdjupade
oversiktsplanen.

Utnyttjande av
mark

De nya tomterna tar i ansprak ca 3 ha mark som ut-.
gors av tidigare planlagd mark, gronomriden.
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Avfall, forore-
ningar, stérningar

En genomférd plan alstrar normalt hushilisavfall.
Planomrédet ansluts till kommunalt avioppsnit. En
viss Okad trafik pé lokalvigar tillkommer.

Hallbar utveck-
ling, miljomal

Planerad bebyggelse 4r en fortitning av eller kom-
plettering i ett redan exploaterat omride. Det nya
bebyggelseomridet stimmer vil dverens med miljs-
malet god bebyggd miljs.

Projektets lokalisering och

den befintliga miljons kinslighet

Nuvarande mark-

Tomtmark, glesbeviixt skogsmark och vigmark samt

anvindning krafledningsgata. Serséin och dess ravin piverkas inte.
Skyddade omri- Storre del av planomridet ar beldget inom yttre
den skyddsomride for den kommunala vattentiikten. De

skyddsforeskrifter som faststillts galler dven for till-
kommande bebyggelse.

P
\_..-/-

Typ av pdverkan och det on

wrdde som kan antas bli pdverkat

Naturvird

Tippning av schaktmassor i Sersans ravin far inte
forekomma vid planens genomfsrande liksom avle-
dande av grumlat ytvatten till Sersén.

Kulturmilj6 och-
landskapsbild

Nya byggnader erhdller en utformning som fastlagts i
dversiktsplanen. Sammantaget beddms planen inte
medfdra ndgon betydande péverkan pa omradets
landskapsbild.

Totaleffekt av

PRy SR, S,

Genom planomradets utformning och placering samt
stymingen av bostadshusens utformning bedéms ex-

pavelRadil
ploateringen medféra en mycket begrinsad samman-
lagd péverkan p3 omrédets natur-, kultur- och land-
skapsbildsvirden,
Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte fr nigon
betydande miljopéverkan i omridet. Planen beddms dirfor inte foranleda behov

av miljdbeddmning enligt 6 kap 11-18 §§ miljsbalken. Uppriittande av en sérskild

miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken behdvs sledes inte.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samrédsbesliut av Miljo- och Byggnidmnden kan planen skickas ut p4 samrad

under vintern 2007. Dérefter sker utstillning. Orn inga allvarligare invidndningar
framfors, kan planen antas under hdsten 2007. De nya fasti gheterna kan direfter

bildas. Nya byggnader kan uppforas efter det att tekniska anlaggningar har utforts.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Exploatéreren svarar for genomforande och exploateringskostnader vad giller ex-
ploatering p& egen mark. Bjémrike samfillighetsforening svarar fér nybyggnad av
ca 100 m vig vid Slalomviigens dversta kurva.

Huvudmannaskap for aliméin plats
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Ty
Tjugodtta nya fastigheter kan bildas varav en ir beroende av en fastighetsreglering

mellan berbrda fastigheter. Vissa fa fastigheter kan delas och ndgra kan utdkas
genom fastighetsreglering. Vemdalens Kyrkby 43:267 utdkas mot Ronnstigen och
avstar mark mot Slalomvigen. Den nya stickvigen samt de forlingda viigarna
skall ingd i den gemensamhetsanliggning som forvaltas av Bjomrike samfillig-
hetsforening. Den kvartersmark, tomtmark, som bildas av tidigare gronomrdden
skall utgd ur gemensamhetsanldggningen for gronomraden. Detta sker genom ett
nytt anldggningsbeslut. De nybildade fastigheterna kommer att anslutas till fore-
ningen. Vigservitut kan bildas for enstaka tomter.

Ledningsritt kan upplatas for kommunala V A-ledningar och hdgspinningsled-
ningar. Servitut for vatten- och avloppsserviser ordnas vid avstyckningen. Initiativ
till nodvindiga lantmiteriforrittningar tas av exploatoren, fastighetsidgare eller av
ledningsigare.

¥,

TEKNISKA FRAGOR

El tele

Nya tomter ansluts till befintligt elnit samt eventuellt till teleledningsnit och
bredband.

Vatten, avlopp och dagvatten

Nya tomter ansluts til] allmiint vatten- och avloppsniit. Dagvatten frén takytor,
parkerings- och viigomraden infiltreras lokalt. Brandpost/er anordnas i den ut-
strickning som Riddningstjinsten anser dr nddvindigt. Detta bedoms vid bygg-
lovskedet.

Véirme
Bebyggelsen virms upp individuellt.

Sdrskild hénsyn under byggnadstiden
Vid plangenomforandet skall tillses att tippning inte sker i Sersdns ravin samt att
grumlat ytvatten inte fir ledas till Sersan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingamna har uppriittats pi uppdrag av Bostadsrittsféreningen Bjérrike
Fjillviste av Lantmiteriet genom Sten-Olof Schirdin. Planen har utarbetats i sam-
rdd med Miljo- och byggnamnden i Hérjedalens kommun.
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REVIDERING 2007-08-20

Tillf6ljd av inkomna synpunkter under utstéliningen revideras planen enligt fol-
Jande:

-Byggnadshdjden minskas till 4,5 meter med envéningsbestammelse for de fyranya
tomter som dr beldgna strax dster om Vemdalens Kyrkby 43:265. Prickmark inférs ock-
sa for att begrénsa nya byggnaders lagen.

-En tomt vid Bjorkstigen-Aspstigen utgr och for de tvi kvarvarande nya tomterna in-
fors envéningsbestimmelse.

-For en tomt nedanfér Vemdalens Kyrkby 43:247 infors enviningsbestammelse samt
utvidgad prickmark. Angéringen till granntomten i vister blir belagen p& "naturmark™
och betecknas som “tillfart”.

.. 007 Qi) -

Sten-Olof Schirdin
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